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OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT REPUBLIQUE FRANCAISE
DE LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION  ceeeeeeeees
ROCHEFORT OCEAN EXTRAIT
(17300) DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

DU CONSEIL D'’ADMINISTRATION

10, rue du Docteur Pujos e

Tél. 05.46.82.28.10 SEANCE DU 2 JUIN 2026 A 17 HEURES

Télétransmise & la préfecture le & JUIN 2026
sous le numéro 017-271700015-20260021-28CA2026-DE

Publiée le . JUIN 2026

N° 28CA/2026

OBJET : NOMINATION AU SEIN DU CONSEIL D'ADMINISTRATION D’UNE
ADMINISTRATRICE — COLLEGE SOCIO-PROFESSIONNEL — REPRESENTE DE LA CAF

: MADAME BRILAC MARIE-CLAIRE.

L'an deux-mille-vingt-six, le deux juin, le Conseil d’Administration de I'Office Public de 'Habitat
de la Communauté d’Agglomération Rochefort Océan s'est réuni au lieu ordinaire de ses
séances, en session ordinaire sous la Présidence de Monsieur Bruno DUTREIX, Président de

I'Office,

Convocation le 22 mai 2026
Nombre d’Administrateurs : 23

Présent(s) : 19 Pouvoirs : 04 Votants : 23
Absent(s) : / Excusé(s) : /
Non pourvu : /

Etaient présent(s) : MM. DUTREIX, FAGOT, FOUCAUD, LE BRAS, MARCHAND, MENARD,
SAES, SOULIE, SURREAU
Mmes ALLUAUME, ANDRIEU, BRILAC, CATHELINEAU, LE CREN,
MARTINEAU, LE ROCH, MARTIN-LAVAL, MORIN, TREVIEN - (19)

Pouvoir(s) : Mme PARTENAY a Mme ALLUAUME
M. JACQUEY a M. DUTREIX
M. NORMAND & Mme LE CREN
Mme MOREAU a Mme MARTINEAU - (04)

Excusé(s) :
Absent(s) : Représentant du Commissaire du Gouvernement

Exposé des motifs :

Le Président informe les Administrateurs de la désignation par la Caisse d’Allocations Familiales
de son représentant au sein du Conseil d’Administration, collége socio-professionnel.

Par courriel en date du 21 mai 2026, la CAF a donc désigné Madame BRILAC Marie-Claire.
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Le President propose au Conseil de maintenir la composition du Bureau et des différentes

Commissions, comme arrétée lors du Conseil d’Administration du 21 mai 2026.

Accord du Conseil a I'unanimité.

1)

LE BUREAU

- Monsieur Bruno DUTREIX : Président

3) LA COMMISSION D’APPEL D'OFFRES

Madame Christéle MORIN
Madame Sonia TREVIEN
Madame Florence ALLUAUME
Monsieur Vladimir MENARD
Monsieur Eric NORMAND

Madame Dominique MOREAU (Représentant des Locataires)

LA COMMISSION D’ATTRIBUTION DES LOGEMENTS ET D'EXAMEN DE

L'OCCUPATION DES LOGEMENTS (CALEOL)

Madame Florence ALLUAUME : Présidente
Monsieur Alain SOULIE

Madame Anne LE CREN

Madame Sonia TREVIEN

Monsieur Max SURREAU

Madame Raymonde MARTINEAU (Représentant des locataires)

Présidence

Madame Véronique PAVAGEAU

Membres Titulaires

Membres Suppléants

Monsieur Bruno DUTREIX

Monsieur Jean-Marie LE BRAS

Madame Christéle MORIN

Madame Florence ALLUAUME

Monsieur Alain SOULIE

Monsieur Vladimir MENARD

Monsieur Jean-Raymond MARCHAND
(Représentant des locataires)

Madame Raymonde MARTINEAU
(Représentant des locataires)

4) LA COMMISSION DES MARCHES A PROCEDURE ADAPTEE

Présidence

Madame Véronique PAVAGEAU

Membres Titulaires

Membres Suppléants

Monsieur Bruno DUTREIX

Monsieur Jean-Marie LE BRAS

Madame Christéle MORIN

Madame Florence ALLUAUME

Monsieur Alain SOULIE

Monsieur Vladimir MENARD

Monsieur Jean-Raymond MARCHAND
(Représentant des locataires)

Madame Raymonde MARTINEAU
(Représentant des locataires)
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5) COMMISSION D’EXAMEN DES DEMANDES D’ADAPTATION DES LOGEMENTS
(CEDAL)

Quatre Administrateurs de I'Office, dont un au moins a la qualité de Représentant des

locataires :
o Monsieur Frédéric FOUCAUD, Représentant des locataires

o Madame Florence ALLUAUME

o Madame Anne LE CREN
o Madame Nathalie ANDRIEU

- Trois représentants de 'Office :
» La Directrice Générale, Présidente de la Commission

o le Directeur Relations Clients
¢ Le référent accessibilité.

6) COMMISSION D'HOMOLOGATION DU SYSTEME D'INFORMATION

Madame Véronique PAVAGEAU, Directrice Générale, autorité d’homologation pour
I'Office Public de I'Habitat de la Communauté d’Agglomération Rochefort Océan

Commission d’homologation qui assistera I'autorité d’homologation dans sa tache

composée de
o 3 administrateurs

¢ Madame Florence ALLUAUME

« Monsieur Alain SOULIE
e Monsieur Jean-Raymond MARCHAND

o Le référent sécurité de I'Office
o Un collaborateur membre du groupe de travail « Sécurité informatique »

o Le prestataire en charge de I'exploitation du systéme d'informatique.

Pour extrait conforme au registre des délibérations.

Le Présidet
B‘urﬁs PR
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OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT
DE LA COMMUNAUTE D’'AGGLOMERATION

ROCHEFORT OCEAN
(17300)

10, rue du Docteur Pujos

Tél. 05.46.82.28.10

N° 29CA/2026

REPUBLIQUE FRANCAISE

EXTRAIT
DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL D’'ADMINISTRATION

Télétransmise a la préfecture le .. N 2078
sous le numéro 017-271700015-2021*6&%1-%09CA2026—DE

Publiée le ';l; JUN 2026

OBJET : COMPTE FINANCIER 2025 — BUDGET PRINCIPAL

L'an deux-mille-vingt-six, le deux juin, le Conseil d’Administration de I'Office Public de I'Habitat
de la Communauté d’Agglomération Rochefort Océan s'est réuni au lieu ordinaire de ses
séances, en session ordinaire sous la Présidence de Monsieur Bruno DUTREIX, Président de

I'Office,

Convocation le 22 mai 2026
Nombre d’Administrateurs : 23
Présent(s) : 19 Pouvoirs : 04
Absent(s) : / Excusé(s) : /
Non pourvu : /

Votants : 23

Etaient présent(s) : MM. DUTREIX, FAGOT, FOUCAUD, LE BRAS, MARCHAND, MENARD,
SAES, SOULIE, SURREAU :
Mmes ALLUAUME, ANDRIEU, BRILAC, CATHELINEAU, LE CREN,
MARTINEAU, LE ROCH, MARTIN-LAVAL, MORIN, TREVIEN - (19)

Pouvoir(s) :

Excusé(s) :

Absent(s) :

Exposé des motifs :

Le Président présente
principal 2025, et don
450 804,32 euros don

Mme PARTENAY & Mme ALLUAUME

M. JACQUEY a M. DUTREIX

M. NORMAND & Mme LE CREN

Mme MOREAU a Mme MARTINEAU - (04)

Représentant du Commissaire du Gouvernement

au Conseil d’Administration le rapport sur les comptes annuels du budget
ne connaissance du résultat de I'exercice bénéficiaire de

t:
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e 339 800,68 euros de résultat SIEG (Service d'Intérét Economique Général),
¢ 111 003,64 euros de résultat hors SIEG.,

Le Président demande ensuite a la Directrice Générale de transmettre aux Administrateurs
toutes les informations nécessaires sur les comptes comptables établis au 31 décembre 2025.

Le total du bilan s'éléve a 123 847 748,98 euros.

Le Président propose ensuite aux administrateurs d’entendre les rapports du Commissaire aux
comptes sur I'exercice de ses missions.

Aprés avoir pris connaissance de ces éléments, le Président propose d’approuver les comptes
du budget principal de I'exercice 2025.

Le Conseil, apres, discussion et en avoir délibéré, a l'unanimité, approuve les comptes de
V'exercice 2025.

Pour extrait conforme au registre des délibérations.

g{:%den
no-BYTH
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{3) Dont & plus d'un an

'
ROCHEFORT HABITAT
OCEAN
\ 2.1.1 BILAN - ACTIF
Exercice 2025
N° de compte ACTIF Exercice N - 1
1 2 brut Amort. & Déprée. Net Totx partiels Net
3 4 5 8 7
COMPTES DE CAPITAUX 0,00 0,00
109 (SEM) Actionnaires : Capital souscrit - non appelé 0,00 0,00 0,00
IMMOBILISATIONS INCORPORELLES 286 281,37, 386 745,75
204 Frais détablissement 0,00) 0,00) 0,00 0,00
2082-2083-2084-2085 Baux jong terme el droits d'usufruit 0.00] 0.00) 0,00 0,00]
203-205-206-207-2088-232-237 |Aulres (1) 804 180,48 507 899,11 296 281,37 386 745,75
21 IMMOBILISATIONS CORPORELLES 93 173 844,00 94 180 991,83,
2111 Terrains nus 0,00 0,00 0,00 0,00
2412-2113-2115 Temains aménagés, loués,batis 7874 029,16 0,00 7874 029,16 7658 488,06
m 212 Al s et ts de ferralns 0.00 0,00 0,00 0,00
@ 213 (sauf 21315 et 2135) Constructions lacatives (sur sol propre) 144 042 323,62 71743 904,45 72298 419,17 73123 82266
=l 214 {sauf 21415 et 2145) Constructions localives sur sol d'aulrui 20 550 124,11 7 671698,61 12 878 425,50 13 264 072,51
8 21315-2135-21415-2145 Baliments el installations administratifs 0,00 0,00 0,00 0,00]
= 215218 Instal. techniques, matériel et oulifiage el autres immo. corpor. 1537 744,73 1414 774,56 122 970,17 134 598,58
= 221222223 Immeubles en location-vente, location aftribution, affectation 0,00 0,00 0,00 0,00
n 2 IMMOBILISATIONS CORPORELLES EN COURS 12 768 303,66 8 254 521,84
= 2312 Terrains 0,00 0,00 0,00 113 000,00
g 2313-2314-2318-235 Constructions et autres immobilisations corporelles en cours 12 655 622,58 0,00 12 855 622,58 6092 760,83
238 Avances et acomples versés sur commandes 112 681,08 0,00 112 681,08 48 761,11
IMMOBILISATIONS FINANCGIERES (2} 136 387,68 407 240,49
261-266-2675-2676 Parlicipations - Apporls, avances 26 219,59 0,00 26 219,59 26 219,59
2671-2674 Ci hées & des participali 0,00 0,00, 0.00 0,00
272 Titres immobilisés (droit de créances) 0,00, 0,00 0,00 0,00
2741 Préts participalifs 0,00 0,00 0,00 0,00
278 Préls pour accesslon el aux SCCC 0,00, 0,00 0,00 0,00
271-274 (sauf 2741)-275-2761  [Aulres 110 168,10 0,00 110 168,10 381 020,80
2678-2768 Intéréts courus 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL ACTIF IMMOBILISE [{)] 187 743 093,46 81 338 276,73 108 374 816,72 105 374 816,72 101 229 £00,01
3 {net du 319, 339, 3569) STOCKS ET EN-COURS 0,00 0,00
31 (OHLM) / 38 (SEM) Terrains 4 aménager 0,00 0,00 0,00 0,00,
33 immeubles en cours 0,00 0,00, 0,00, 0,00
Immeubles achevés :
35 sauf 358 Disponibles 4 la vente 0,00 0,00 0,00 0,00
358 Temporairement loués 0,00 0,00] 0,00 0,00
37 Im. Acq. par résolul® de vente, adjudical® ou garantie de rachat 0,00 0,00 0,00 0,00]
32 Approvisionnamants 0,00 0,00 0,00 0,00]
409 FOURNISSEURS DEBITEURS 333,71 0,00 333,71 333,71 40 761,76
CREANCES D'EXPLOITATION 3430170,40 1411 084,55
Créances cllents et cptes ratt. (y compris 413)
411 Locataires et organismes payeurs d'A.P.L. 795 663,48 0,00 795 663,49 766 266,34
412 Créances sur acquéreurs 0,00 0,00 0,00 0,00
E 413-414 Clients - aulres activités 0,00 0,00 0,00 0,00
5 418 Emprunteurs et localaires - acquéreurs/atinbutaires 0,00 0,00 0,00 0,00
= 418 Clients douteux ou fitigieux 976 452,83 874 949,33 101 503,50 132 787,82
O 418 Produits non encore facturés 0,00] 0,00 0,00] 0,00
% 42-43-44 (sauf 441)-4675-4678 |Autres 1087 703,41 0,00, 1067 703,41 16 622,39
w 441 Etat et aulres collectivités publiques - Subventions & recevolr 1 465 300,00 0.00] 1 465 300,00, 495 505,001
= CREANCES DIVERSES (3) 36 541,68 448 910,42
O 454 Sociétés Civiles Immobilidres 0,00 0,00 0,00] 0,00
< 451-458 Groupe, Associés-opérations faites en commun el G.LE 0,00 0,00 0,00 0,00]
461 {sauf 4615} Opéralions pour le compte de tiers 0,00 0,00 0,00 0,00
4815 Opérations d'aménagement et de rénovalion pour la compte de fi 0,00 0,00 0,00 0,00,
455-4562 (soclétés) Associés - Comptes courants et capital souscrit et appelé non ve| 0,00 0,00 0,00 0,00]
46 (sauf 461-4675-4678} Débiteurs divers 24 420,20 0,00 24 420,20 44274331
478 (OPH) Autres comples lransitoires 11 121,38 0,00 11 121,38 6 187,11
50 VALEURS MOBILIERES DE PLACEMENT 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DISPONIBILITES 13989 475,37 12 697 568,14
511 Valeur & fencalssement 0,00 0,00 0,00
515 {OPH) Comple au Trésor 0,00 0,00 0,00
516 Comptes de placemsnt courl terme 43 093 898,84 13 093 898,84 12063 110,63
5188 Intéréts courus & recevoir 406 979,13 406 979,13 120 268,89
Autres 51 Banques, établi ts fi fers el assimilé 488 597,40 488 597,40 414 178,62
53-54 Calsse el régles d'avances el accrédilifs 0,00 0,00 0,060
486 Charges constatées d'avance 17 411,20 17 411,20 17 411,20 1 926,02
TOTAL ACTIF CIRCULANT {ny 18 347 881,59 874 849,33 17 472 932,26 17 472 932,26 14 §00 230,89
o
o
g 481 Charges a répartir sur plusleurs exercices (i1} 0,00 0,00, 0,00 0,00
o
g 169 Primes de remb ement des oblgatl {iV} 0,00 0,00 0,00 0,00
476 Différences de converston Actif v} 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL GENERAL (I Hl + 1l + IV + V) 208 080 975,04 82213 226,06 123 847 748,98 123 847 748,98 145 729 730,90
(1) Dot droll au bail 0,00
(2) Dont & moins d'un an 0,00
0,00
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OCEAN Z.2.1 BILAN - PASSIF - AVANT AFFECTATION DU RESULTAT
J/
Exercice 2025
Exerclce N
N° de compte PASSIF Détail Totaux partiels Exercige N-1
1 3 4 5
10 CAPITAL, DOTATIONS ET RESERVES 7 157 206,73 6843 330,?51
101-104-105 {soclétés) Capital 0,00, 0,00
1011 (SEM) Capital souscrit - non appelg 0,00 0,00
10133-1014 Capital (actions simples) 0,00, 0,00
10134 Capital : actions d'altribution 0,00 0,00]
104 Prmes d'émissien, de fusion et d'apport 0,00 0,00
105 Ecarls de réévaluation 0,00 0,00
102-103 (OPH) Dotation 1829 388,22] 1829 388,03|
102 Dotallons 1 829 388,22 1829 388,22
103 Autres fonds propres- autres compléments de dotation,dons et {egs en capital 0,00 0,00
106 Réserves ; 5327 818,61 5013 942,74
" 1061 (sociétés) Réserve ldgale 0,00 0,00
iy 1083 (sociétés) Réserves slatutalres ou contractuelles 0,00 0,00
o 4087 (OPH) Excédents d'explotation affectés & tinveslissement 268 055,64 268 055,64
g 10671 dont relevant du SIEG (depuls 2021) 0,00 0,00
o 10683 (SEM) Réserves - Aclivité agréée 0,60 0,00
O. 10685 Réserves sur cessions immobliidres 1863 656,74 1649 780,97
3¢ 106851 donl relevant du SIEG (depuls 2021) 1102 264,10 788 388,33
o 10888 Réserves diverses 3196 106,13 3 196 106,13|
’S 106881 donl relevant du SIEG {depuis 2021) 0,00 0,00,
T 11 REPORT A NOUVEAU (a) 12 681 634,41 12 661 634,41 13 200 980,31
< (SEM) dont relevan! de l'activilé agréde depuls 2016 0,00
o dont relevan! du SIEG (depuls 2021) 1205 328,66 184149803
12 RESULTAT DE L'EXERCICE {a) 450 804,32 450 804,32 ~225 480,13
(SEM) dont relevant de l'aclivité agréde 0,00 0,0
dont relevant du SIEG 339 800,68 -322 203,70
Montant brut Inscrit au résultat
13 Subventions d'investissement | 28 950 123,67 15011 977,88 14 938 145,69 14 938 145,69 14 149 543,06]
14 PROVISIONS REGLEMENTEES 0,00 0,00
145 Amorlissements dérogatoires
146 (sociétés) Provislon spéciale de réévaluation
TOTAL CAPITAUX PROPRES {1} 5
1671 Titres participatifs {f bls) 2 2 000, 2 500 000
TOTAL FONDS PROPRES {l et bis) 37 37 707 791,15, 36 468 384,
g 16 PROVISIONS 619 615,26 609 561.80
& 151 Provislons pour risques 83 000,00 134 304,64
B 1872 Provisions pour gros entretien 435 482,68 384 740,89
§ 153-168 Aulres provislons pour charges 91132,58] 90 426.27
[ TOTAL PROVISIONS (I} 619 615,26 619 615,26 608 561,80
DETTES FINANCIERES {1} 83 160 678,37, 76 861 018,36
182 Participation des employsurs & feffort de construction 1161 747,56 1169 263,91
163 Emprunts obligatalres 0,00 0,00
164 Emprunts auprés des Etablissements de crédit |
1641 Calsse des Dépots et Consignations 78523 613,64 72 550 654,83
1642 C.GLLS 0,00 0,00
1647 Préls de i'ex calsse des préls HLM 522 058,78 551 362,49
1648 Aulres élablissements de crédit 1230 163,02 76111325
165 Dépots et cautionnenents regus ¢
16561 Dépdts de garantie des localaires 802 356,48 781 630,35
1654 Redevances {location-accession) 0,00] 0,00
1658 Autres dépols 0,00] 0,00
Emprunts et dettes financléres diverses :
166-1673-1674-1677-1678 Partlaipation (spécifigue soclélés) - Emprunts et dettes assorlis de conditions particulieres 56 778,21 56 778,21
1675 Emprunts participalifs 0,00 0,00
1678 Avances d'organisimes HLM 0,00 0,00
~ 188 sauf intéréts courus Autras emprunts et deltes assimliées 0,00 0,00
T 17 saulintéréts courus - 18 Deltes rattachses & des particlpations 0,00 0,00
w 518 Concours bancalras courants 0,00] 0,00
w 1688(sauf 16883)-1718-1748-1788-5181  |Intéréls courus 874 960,68 891 225,32
- 16883 Intéréts compensaleurs 0,60 0,00
e 228 Drolts des locatalres - acquereurs, des locataires attributaires ou des affectants 0,00 0,00
w 2293 Droils des locatalres atiributaires 0,00 0,00
0o 2291-2292 Autres drolts 0,00 0,00
419 Clients créditeurs 163 773,96 431 082,49
4195 Locatalres - Excédents d'acomptes 132 413,62 406 014,11
aulres 419 Aulres 31 380,33 25 068,38
DETTES D'EXPLOITATION 1 085 340,86 956 79 TW
401-4031-4081-4088 partiel Fournisseurs 855 586,58 754 668 99
402-4032-4082-4088 partie! Fournisseurs de stocks Immobitiers 0,00 0,00
42-43-44-4675 Delles fiscales, sociales ot autres 22875408 202 124,96
DETTES DIVERSES 1110 549,59 402 890,11
Dettes sur | bilisations et tes rattachés :
404-405-4084-4088 partial Fournisseurs dimmaobllisations 1038 284,32 331 651,00
268-279 Versemenls restant & effectuer sur litres non libérés X 0,00]
Autres dettes :
4563 (sociétés) Associés - versements regus sur augmentlation de capital 0,00 0,00
454 Soclétés Civiles Immobiligres 0,00 0,00
451-458 Groupes - Associés - opérations faltes en commun et en GIE 0,00 0,00
461 (saufl 4815) Opéralions pour le comple de liers 32 027,62 53 387,22
4615 Opérations d'aménagement 0,00 0,00
455-467-46 (sauf 481 e! 4675)-478 Aulres 40 257,65 17 951,89
487 Produits constatés d'avance 0,00 0,00
o 4871-4878 Au lilre de l'exploitation et aulres 0,00 0,00
8 g 4872 Produlls des ventes sur lots en cours 0,00 0,00
[}
g‘.‘% TOTAL DETTES {IIt) 85 520 342,57 85 520 342,87 78 661 784,91
5 :-;; 477 Différences de converslon Passif {IV) 0,00] 0,00 0,00,
2
TOTAL GENERAL (I + 1BIS+Il + Il + V) 123 847 748,98, 123 847 748,98 116 729 730,90
(a) Montant précédé du signe négalif lorsquit s'agit de pertes
{1) Dont & plus d'un an 79 436 380,03, 73722 184,46
Dont @ moins d'un an 372429834 3138 833,90
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ROCHEFORT HABITAT
OCEAN 3.1.1 COMPTE DE RESULTAT [CHARGES]
.
Exercice 2026
exercice N Exercice N-1
N* de comple CHARGES i Cha‘rge‘sl Charges non Totaux partiels Dont secteur Totaux parilels Dont secteur
P scupérabl agrés agréé
1 2 3 4 5 {spécilique SEM} 8 (spécifigue SEM
CHARGES D'EXPLOITATION (1) 13 787 985,36 0,00 12 493 304,74 0,60
60-61.62 (net de C i de 'exercice en provenance des tiers 5 285 617,15 0,00 4213 660,86 0,00
60 (et do 609) Achats stockés ;
60§ Temains ,00 A A 0,00 ,00
602 Approvislonnamenls 0,00 00| X X 0,00 ,00
eo7 bles acquis par résolution de vente, adjudical® ou g tie de rachal 00 K X 0,00 ,00
603 Variation des stocks :
001 Temains 0,00 0 0, 0,00 X
6032 Approvlslonnemenls 0,00 0,00 X X 0,00 A
6037 bles acquls par résolulion de venie, adjudicat® ou garantie de rachal ,00: X X 0,00 A
604 Achals d'éludes el de preslalions de services - Travaux el honoralres | ,00 X X .00 A
€053 (SEM) Achals de lemains, travaux, et frals de p Immobiliére) ,00 X X ,00 0,
6055 (SEM) Achals de lerrains, fravaux, et frais (opéralions d £) ,00] X X ,00 0.0
Autres 605603 Achats liés alap ion de stocks il 0,00 0,0 X X .00 0.0
505 Achals non slockés de matides el fournilures 1033 653,30 103 667,13 11373204 ,00 427 531,00 0,01
61.62 (net d2 619-623) Services extérieurs :
611 Sous-raitance générale (Travaux relalifs & F'exploitation) 858 767,78 209 609,2 1 069 377,0¢ 0,00 928 613, 0,01
612 Redevances de crédil baif el loyers des baux & long lerme ,0 0, 0, X 0,0
513 Locallons 1 ) 1062, [iX 64 370,64 [X
614 Chatgas locatives e!de coprapiiélés 7 A 7 098, 0, 32 323, 0,00
6154 (OHLM) 161521 (SEM| Enlrelien et rép sur biens I biliers localifs 144080 1518 . 1520 X 0, 1382 498 4 0,00
5152 (OHLM} 161523 (51| Dép de gros ien sur bisns localifs 0,00 432 658! 432 658, 0,00 348 151, 0,00
5156 Maintenance 22849547 229 4954 0,01 146 935, ,00
6150 Autres fravaux d'enlretien 25774,22 774,22 0,00 650,99 ,00
616 Primes d'assurances 171 387,07 171 387.07 ,00. X ,0
621 E 1 exté al 0,00 4 62 47 198,62 ,00 37 A
622 Ré éralions o't fialres el h 0,00, 2 B4 211 003,84 ,00 3 ,
62 Publicité, publicat publi 4 07 42 372,07 ,00 ; X
625 Dé missions el récepti 2 3 853,13 A 184 A
6283 Cohsahons i prélévements CGLLS 4 X 035, X 41 4294 X
6285 Redevances X 570, ,00 32751, 3
Autres comptes 61 62 Autres 0,00 252 0183, 252 013, .00 266 204 ,00]
63 Impéts, taxes et versements assimilés 1915 410, ,00 2 030 4224 ,00
£31-633 Sur rémunérations 823971 184 096,43 202 335, ,00 87 808,5 ,00
63512 Taxes fonciéres ,00 1697 636,29 1697 636, ,08 1828 485,6 ,0
auires 635-637 Aulres 7880,79 7558,09 438,88 ,00! 14 128,34 A
64 Charges de personne} 2 361 692,69 00 2057 910,11 A
6416481 Salalres et lraltements 126 181,57 1683 837,08 18100186 .00 1 860,24 ;|
6456476485 Charges sociales 6206,13 545 467,91 561 674, ,00 464 049.8 X
684 Dotat} aux amort dépréciati 1 provisl 3788 415,44 100 4111 802,42 A
6811-6812-6816-6817 aux amortl et dépréciations :
65111 (sauf 681118) - 68113 Immiobilisations locatives 3 573 063,87 3 573 063,87 0,00 3 508 232,93 A
Audres 6811 Autres immobilisations 162 153,89 162 153,89 0,00 1684 229,77 A
6812 Charges d'exploilalion & repamr 0,00 0,00 0,00 ,00 X
6616 Dé fations des immos. Incorporelles et il 0,00 ,0 ,00i .00 A
68173 Dépréciations des slacks et en cours 0,00 ,0 ,00] ,00 0,
68174 Déprécialions des créances 1 749,58 1 749,5 .00 84 998,94 0,
815 Dotalions aux provisions d'
63157 Provisions pour gros enlrellen 50 741,79 5074179 ,00 49 519,87 .00
Autres 6815 Aulras provisians 706,31 706,31 ,00 224 820,91 ,00]
65 (s20f 655) Autres charges de gastion courante 436 859,77 ,00 7851585 00
654 Pedes sur créances Inécouwables 435 984,68 435 984,68 ,00 76 491,76 ,00
651559 et charges di de gestion 0,00 875,09 875,09 ,00 24,08 1,00
655 Quules -parts de résultat sur opérations falles en commun 6.00 0,00 ,00 ,00 00
65 CHARGES FINANGIERES 2 284 688,73 0,00 2309 149,80 0,00
686 Dofat® aux amortissements, dépréclat® et provis® - charges financiéres 0,00 0,00 0,00 0.00 .09
Charges d'intérats (2)
661121 Iintéréls sur opérations tocalnves crﬁdns relais et avances 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
661122 Intéréis sur opératl - t définitif 2221686,73 2221686,73 X 2282 469,80 A
661123 Intéréls compensaleurs A 0, A ,00 ;)
661124 Intéréls de prernancemsnl consolidables , 0, , ,00 A
65114 A 4 la propriété - de stocks immobili X X X ,00 .
65115 Geslion de prels - Accesslon 0,00 ;| A ,00 0,
Autres 661 Intéréls sur aulres opérations 63 000,00 63 000, X 26 650,01 0,
667 Charges netles sur cesslon de valeur mobiliéres de placement ,00, A ,0 0 0,00
664.665.665 668 Autres charges financiéres ,00 0, .0 ,0 0,00
67 CHARGES EXCEPTIONNELLES 747 783,27 0,00 694 238,24 0,00
2l Sur opérations de gestion 8009214 60 Al X 17 816,11
Sur opérations en capital : 8 Kii X 76 422,13 X
Akres 675 Valeurs complables des éléments d'aclifs cédés, démolis, mis au rebul 420 728,71 Xi X 86 807,65 A
578 Aulres charges exceplionnelles 186 816,97 K X 89 614,4 X
667 lons aux amor dépréciations el provisions ; 47,4 A A A
68716976 Dotati aux i el dépréciali 80 147 4 80 147,4 A A
872 Dolations aux provisions rég\ & 0,0 0 0, X X
6975 Dolations aux provisions 0,01 ,0 0, 0,00 0,
691 PARTICIPATION DES SALARIES AUX RESULTATS {SOCIETES) 0,00 0.% 0,67) 0,00 0,
695 IMPOTS SUR LES BENEFICES ET ASSIMILES 0,00 [ 0,00 0,00 [
TOTAL DES CHARGES 2043 370,08 14 777 095,28 16 820 485.35' 0,00 15 496 659,78 0,00
[Soide créditaur = Bénéfice 450 804,32 0,00 6,00 0,00
donl relevant du SIEG 339 800,68 0,00 0,00
dont ne relevant pas du SIEG 111 003,84 0,00 0,00
[rorAL GE(_\ERAL 17 271 1199.68 0,00 16 498 659,78 0,00
(#) Dont chargas sut exercices antérieurs ] I 0,00 0,060
(2) Dont intéréls sur enlreprises fides | I 0,00 0,00
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3.21 COMPTE DE RESULTAT [PRODUITS]

Exercice 2025

Exercice N Exercice N-1
N° de (‘:omp(e PRODUITS Détail Totaux partiels Dont secteur agréé Totaux partiels Dont secteur agréé
2 3 4 5
PRODUITS D'EXPLOITATION (1) 74 630 665,11 0,00 13 011 320,68 0,00
|
70 {net de 709) Produits des activités 13 9568 662,83 0,00¢ 12 679 730,26 0,00
7011 Venles de lerrains lotis 0,00 0,00/ .00 0,00
7012:7013 Venles dimmeubles batls 0.00 ,00 .00 0,00
7014 Ventes de malsons individuelles {CCMI) 000 0 ,00] 0,00
7017-7018 Ventes d'aulres immeubles 0,00 (i ,00 0,00
708 Récupératlon des charges locati 2 015 396,69 O 1314 566,19 0,00
7021704 Loyers ;
7021 (SEM)/ 7041 (OHLM) Lovyers des logemenls non conventionnés 28 010,281 0,00 26 93576 0.0
7023 (SEM) /7048 (OHLM) Loyers des logements conventionnés 10 961 150, 0,00 10 488 224,07 0.0
7022 (SEM}/ 7042 (OHLM) Supplé de loyers 18 617, 0,00 552,53 0,0¢
7026 (SEM)/ 7048 (OHLM) Résidences pour studiants, foyers, résiden al 246 283 88| 0,00 246 263 88 0,0¢
7027 (SEM) 7047 (ORLM) Logements en location - accession et accession invendus 0,00 0,00 0,00 0,00
7024-7025-7028 (SEM) /7044-7045-7048 (OHLM) - Autres 652 876,58 0,00 589 871,54 0,00
705 Prodults de concession d'aménagement 0,00 0,00/ 0,00 0,00
704 Prastalions de services :
70647062 Rémunérations de gestion (accession et gestion de préts) 0,00/ 0,00 0,00 0,00
70831 (OHLM) Sociétés sous égide 0,00 0,00 8,00 0,00
70632-70538 (OHLM)/ 7088 (SEM} | Prastalions de services & personnes physiques et autres prodults 0,00 0,00 0,00 0,00
7064 Prestalions de mallrise d'ouvrage et de commercialisation 0,00 0,00 0,00 0,001
7085 Syndic de copropriétés 0,00 0,0X 0,00 0,00
7053{SEM)/ 7066 (OHLM) Gestion dimmeubles apparlenant 4 des tlers 875427 0,0 634331 0,00:
70671 Gestion des §.C.C.C 0,00 0,00 0,00 0,00]
70872 Gestion des prais 0,00 0,001 0,00 0,00
7080 Autres prestalions de services 20 576,32, 04,00 18 972,98 0,00
708 Prodults des aclivités annexes |
7088 Récupération de charges de gestion tmputables & d'autres organismes HLN 0,00 0,00 ,00. 0,00
autre 708 Aulres 8 116,07 .00 00 0,00,
7 Producti tockée {ou di kage) 0,00, ,00 ,00 0,00
7133 immeubles en cours 0,00 .00 0,00 0,00]
7138 Immeubles achevés 0,00, 0,00 0,00 0,00
72 Production immobilisée 31 885,02 0,00 178507 0,00
7222 Immeubles de rapport (frals financlers externes) 0,00 0,00 ,00 0,00
721 Autres 722 Autres productions Immobiiisées 31 985,02 0.00 178507 0,00
74 Subvantions d'exploitation 108 014,15 ,00 57 537,82 0,00
742 Primes 4 la construction 0,00 ] 0,00 0,00
743 Subventions d'exploltation diverses 108 014,15 X 57 537,62 0,00|
744 Subventions pour travaux d'entratien 0,00 0 10 O_QI
784 Reprises sur amortissements, dépréciations et provistons 389 131,31 .00 32 840,98 .00
78157 Provisions pour gros entrelien 0,00 .00 .00 ,00
78174 Dépréciations de créances 292 460,23 ,00 32 940,98 ,00
Autres 781 Autres reprises 76 671,08 0,00 .00 .00
794 Transferts de charges d'exploltation 44 968,68 44 968 86 0,00 34 790,33 00
7583 Produit du dispositif de lissage de la GGLLS 120 448,00 120 448,00 0,00 152 361,00 ._2*
751-754-7581-7502-7580 Autres prodults 62354,14 6 364,14 0,00 52 104,36 0,00
755 Quotes-parts de résultat sur opérations faites en commun 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
PRODUITS FINANCIERS 367&43,45 0,00] 303 490,65 0,00,
761 De participations {2) 0,00 0,00 ,00 ,00
7814 Revenus des actions 0,00 0,00 0,00; ,00
7812 Revenus des parts des sociélés civiles immobilidres de vante 0,00 ,00 0,00 ,00
7613-7618 Revenus des avances, préts participatifs st autres 0,00 ,00 0,00/ 0.00
762 D'autres immobilisations financléres (2) 0,00 ,00] 0,00] 0,00
7626176262 Préts accession 0,00 00 0,00 0,00]
Autres 762 Autres 0,00 ')ol 0,00 .00
763-784 D'autres créances et valeurs mobliiéres de placement 8093221 80 932, 00 183 229,76 ,00
765-768-788 Autres (2) 286 710,24 286 710, ,00 120 268 ,00
785 Reprises sur dépréciations et provisions 0,00; X X X ,00.
796 Transfert de charges financléres 0,00 X X X ,00
767 Prodults nets sur cessions de valeurs mobilléres de pi 0,00l X X X 51 ,00
PRODUITS EXCEPTIONNELS 2 264 062,12 0,001 1966 351,3;' 0,00/
1
774 Sur opérations de gestion 100801594 1009 015,94 ,00 69 94 .ng 0,00
Sur opérations en capital : 1256 046,18 ,00 1086 411,00 0,00
775 Produits des cessions d'éléments d'actif £66 001,00 ,00 438 000,00 0,00
777 Subventlons d'investissement virées au résultat da l'exercice 552 237,36 .00 568 435,89 0,00
778 Autres 36 807,82 0o 79975 .00
767 Reprises sur dépréclations et provisions 0,00/ 0,00 .00 [iX ,00
797 Transferts da charges exceptlonnelles 0,00 0,00 00 [iX ,00
TOTAL DES PRODUITS 17271 269;88' 17 271 ZGS;GBI [} oul 15271 173@ 0,00
[Solde débiteur = peria 0,00 0,00 228 480,13 0,00
dont refevant du SIEG 322 293,70 0,00
dont na relevant pas du SIEG -86 813,57 0,00]
ITOTAL Gﬂg’RAL 17 271 269,68 0,00, 15 486 659,78 0,00
(1) Dont prodults sur exercices antérieurs | | 0,00 0,00
{2) Donl produlls sur entreprises lides { | 0,00, 0,0ﬁl
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Principes, regles et méthodes comptables

L'exercice a une durée de 12 mois, couvrant la période du 1¢ janvier au 31 décembre 2025.
Les conventions générales comptables ont été appliquées dans le respect du principe de
prudence, conformément aux hypothéses de base :

e  Continuité de I'exploitation,
e Permanence des méthodes comptables d’un exercice a l'autre,
e Indépendance des exercices.

La comptabilité de I'Office est conforme aux régles générales d'établissement et de
présentation des comptes annuels conformément au réglement comptable de I'Autorité des
normes comptables n® 2014-03.

La méthode de base retenue pour I'évaluation des éléments inscrits en comptabilité, est la
méthode des colits historiques.

Application des régles relatives aux Offices Publics de I'Habitat (M31) éditées dans I'instruction
codificatrice N°06-054-M31 du 13 novembre 2006 sauf dérogation exposées ci-aprés.

L'arrété du 07 octobre 2015 conjoint du Ministére du logement, de Iégalité des territoires et
de la ruralité, du Ministére des finances et comptes publics et du Ministére de I'intérieur,
homologuant I'instruction comptable applicable aux organismes d’HLM & comptabilité privée,
a, d’une part, abrogé les précédentes instructions comptables et leurs avenants applicables
aux Offices Publics de I'Habitat soumis aux régles des entreprises de commerce et aux sociétés
d’HLM, et a, d'autre part, arrété le plan de comptes et le documents annuels des organismes
de logement social a comptabilité de commerce.

Cet arrété du 07 octobre 2015 a été modifié par I'arrété du 14 décembre 2022, qui a eu pour
objet I'actualisation du plan de comptes, ainsi que des documents annuels et des états
financiers applicables aux organismes d’HLM pour les comptes ouverts a compter du 1¢" janvier
2022,

I. FAITS CARACTERISTIQUES DE L'EXERCICE

L'année 2025 a été marquée par :

e La mise en service du programme Le Bourg a Tonnay Charente avec 8 logements en
décembre 2025

e La désinfection du réseau d'eau chaude sanitaire suite & contamination par la
|égionellose dans le quartier de Salaneuve & Rochefort en juillet 2025

e Le traitement des observations et des recommandations de ’ANCOLS

e Un contrdle URSSAF

e La validation d'un nouveau Plan Stratégique de Patrimoine

II. CORRECTION D'ERREUR
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I1II. MODIFICATION DE PRESENTATION
Rien a signaler
IV. CHANGEMENT DE METHODE COMPTABLE

Rien a signaler

V. PERSPECTIVES

Rien a signaler

VI. EVENEMENTS POSTERIEURS A LA CLOTURE

Rien a signaler

VII. PRINCIPES, REGLES ET METHODES COMPTABLES

A. Principes et régles générales

Les principes généraux de prudence, de régularité, de sincérité et dimage fidéle ont été

respectés.
Les régles générales appliquées résultent des dispositions du Plan Comptable Général suivant

I'instruction budgétaire et comptable M31 relative aux OPH.

La méthode de base retenue pour I'entrée et 'évaluation des éléments inscrits en comptabilité
générale a été la méthode des colits historiques qui se caractérise par I'emploi des colits
nominaux exprimés en euros.

B. Principes et méthodes d’évaluation des postes de l'actif et des postes du
passif

1- Immobilisations et dotations aux amortissements

Les immobilisations incorporelles sont évaluées a leur colit d'acquisition ou de production. Elles
sont amorties en linéaire sur 5 années.

Les immobilisations corporelles sont évaluées a leur colit d'acquisition, compris frais
accessoires, ou a leur colit de production et incluent les frais financiers afférents a la période

de construction jusqua I'achévement des immeubles.
Les terrains sont inscrits a I'actif du bilan a leur co(it d’achat majorés des frais d’acquisition.

En application de linstruction comptable, les terrains acquis a titre gratuit ou a une valeur
symbolique sont comptabilisés a leur valeur vénale.
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SantsVamortissement—est! liniquement calculé en mode lindaire conformément 3

I'annexe C de Iavis 2004-11 du 23 juin 2004.

Les constructions neuves sont comptabilisées composant par composant selon la table du
CSTB. La répartition est la suivante :

Composants (en%) Immeuble collectif Immeuble individuel
Sans ascenseur Avec ascenseur

Etanchéité 1,10 1,10 2,70
Ravalement 2,10 2,10

Ascenseur 2,80

Chauffage 3,20 3,20 3,20
Menuiserie 3,30 3,30 5,40
Plomberie 4,60 4,60 3,70
Electricité 5,20 5,20 4,20
Structure et ouvrage 80,50 77,70 80,80

En cas de programme mixte d'immeubles individuels et collectifs, le programme est considéré
comme immeuble collectif.

Depuis le 1* janvier 2019, 'Office Public de I'Habitat, évalue les cofits internes de production
suivant la méthode de I'avancement selon les régles suivantes :

- Base de 1,5% du colt des travaux et VRD pour les réhabilitations,

- Base de 1,5% du montant des travaux et VRD pour les acquisitions avec
amélioration,

- Base de 0% pour les VEFA, remplacements de composant et acquisitions sans
amélioration.

Le montant des colts internes de production incorporé aux immobilisations au titre de
I'exercice 2025 s'éléve a 31 985,02 €, comptabilisés en contrepartie en Production immobilisée.

Pour les travaux de réhabilitation effectués & partir du ler janvier 2005, qui correspondent au
renouvellement d'un ou plusieurs composants identifiés lors de la premiére application de la
méthode par composants, les montants des réhabilitations sont substitués au(x) composant(s)
initial(aux) : sortie systématique de tout ou partie de la valeur nette comptable des composants
d'origine pour un montant égal & la valeur déflatée de la réhabilitation, sortie des
amortissements correspondants.

Ainsi, les colits encourus correspondant au remplacement d'un composant sont comptabilisés
comme l'acquisition d’un actif séparé et la valeur nette comptable du composant remplacé est
comptabilisée en charge.

Les travaux d’amélioration sont amortis selon le mode et la durée du composant auquel il se
rattache.
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Durée d'amortissement

FRTTATP P aaal TaTd Lalcessions et drolts similaires 5
Structure 55
Electricité 25
Plomberle sanitalre 25
Menuiserie extérleure 25
213-214 Constructions Chauffage collectif 25
Gros entretien 20
Ascenseuf 2 15 Amortissement finéaire
immobilisations corporelles Chauffage Individuel 15
Etanchéité 15
Ravalement avec amélioration 15
215 Installations techniques, matériels, outillages 5
2181 Installations générales, aménagements 10
2182 Matérlel de transport 5
2183 Matérlel de bureay, informatique 5
2184 Mo bilier 10
2188 immobilisations corporelles diverses 5

Les baux emphytéotiques ne sont pas valorisés.

Durée d’amortissement des baux emphytéotiques : non applicable

Les droits d'usufruit locatif social : non applicable

Durée d’amortissement des droits d’usufruit locatif social : non applicable

Les immobilisations en cours de construction sont comptabilisées suivant la valorisation des
travaux effectués. Celles-ci sont transférées en immobilisations aux postes concernés des la
mise en service des immeubles. La décomposition selon les composants est réalisée lors de la
mise en service de la construction, c'est-a-dire lors de I'immobilisation des travaux en cours
(passage du compte 23 au compte 21). La valorisation du terrain pour une opération en VEFA
est évaluée a dire d'expert, en fonction de la zone de construction.

Sur I'année 2025, les augmentations d’immobilisations locatives en cours sont les suivantes :

VEFA LA TOURASSE HlI 2 584 634,46
VEFA LES IRIS 2 495 955,83
VEFA LE BOURG 839 119,07
VEFA LA TOURASSE 4 206 165,16
AQ-AM 28 BIS RUE CHANZY 29 122,85
REHA 89-91 ZOLA SALANEUVE 1123774,08
REHA 208-210 PIERRE LOT! 841 068,26
RENFORTS BALCONS REHA L'HERMINIER 121 659,90
REHA 152-154 et 156-158 RUE THIERS 23 325,30
REHA 189-191 PIERRE LOTI 21 980,35
Ajout et remplacement de composants 1205 921,40

Pour les opérations en cours dont les travaux ont débuté sur un exercice précédent,
I‘évaluation des colits internes est calculée sur les travaux lors de la cléture de chaque exercice,

en fonction des taux indiqués ci-dessus.
En aucun cas, les colits internes ne pourront étre supérieurs aux salaires bruts majorés des

charges fiscales et sociales inhérentes, des salariés de la Direction Développement Patrimoine
affectés & la production. Dans une telle éventualité, les colts internes seraient plafonnés.
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Les titres et participations sont valorisés a leur co(it d'acquisition.

Tableau des mouvements des postes de I'actif immobilisé

Exerclce 2025

4.3.1 - MOUVEMENTS DES POSTES DE L'ACTIF IMMOBILISE
AUGMENTATIONS DIMINUTIONS
Virements do poste a| Sortlos d'actif (sauf
N da Compta IMMOBILISATIONS dz’:"::"f."‘;'::,“ Acqulsitions, [ Viremonts de poste &| posto, abandonade | abandon projot) ot V“';‘:’,f’.’;‘;'m“"" -
utdo Foxereleo | o sationn, apports (3) posta (4) projats, rambt romboureamont
anticipés courant dos préts (5)
1 | 2 a 4 5 s " q B (3+5+5.6-7)
INCORPORELLES
201 Frals d'établissement 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
gmgx: Baux long terme et droits dusufruit 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00) 0,00
Immobliisations Incorporelies en cours, avonces et acomples
saziaar versés sur Immobilisations Incorporelles (232.237) 39 803,70 28 058,06 0,00 67 861,76 0,00 0,00
e Autres Immablllsation Incorporelles 736 318,72 0,00 67 861,76 0,00 0,00 804 180,48
Total | 776 122,42 28 058,06 67 861,76 67 861,76 0,00 804 180,48
CORPORELLES
TERRAINS
211 Temains nus 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
e Terralns amdnagés, louss, batis 7 658 498,06 0,00, 326 928,08 0,00 11139698  7674029,16
212 Agencements - Aménag de teralns 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Total ll 7 658 498,06, 0,00, 326 928,08 0,00 111 396,98] 7074 029,16
CONSTRUCTIONS
e ey apiopra - Addlons e} 142 251 930,50, 0,00  2578314,22 257 539,55 530 381,65 144 042 323,62
213 (sauf Constructions localives sur sol propre hors Additions el
S aears place s o Lot 0,00 980 784,24 0,00 0,00
Additions et remplacements de composants (1) 0,00 1597 529,98 257 539,55, 530 381,55
eompoiinta coppe ™ fodnd - Addtons ol ampiacsments da| 0 550 gag 11 0,00 285 551,14 0,00 4323,14| 20550 124,11
214 (saufl Constructions locatives sur sol dautrul hors  Additions et
21415-2145) |remplacements de composants 0,00 0,00 0,00 0,00
ditions et de 0 0,00 285 551,14 0,00, 432314
;:2:3:3: Biliments el Instali administratifs © 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Total lll [A+B+C]{ 162 520 826,61 0,00 2 863 865,36 257 639,66 634 704,69 164 692 447,73
215 Instal. Tech - Matériel - outillage Total IV 120 519,86 0,00, 0,00 0,00, 0,00 120 619,86
DIVERS
2181 divors 787 673,10 0,00 0,00 0,00, 0,00 787 673,10
2102 Matérlel de tansport 203 657,60 20 802,76 0,00] 0,00 22 421,56 202 038,80
2183 Matériel de bureau et matériel Informatique 167 560,06 11 200,28 0,00 0,00 0,00 178 760,34
2184 Moblier 164 863,75 0,00 0,00 0,00, 0,00) 164 863,75
2188 Direrses 75 888,88 0,00 0,00 0,00 0,00 75 888,88
Total V 1 399 643,39 32 003,04 0,00 0,00 22 421,66 1409 224,87
1 e logatl To: tooan
2 Total VI 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00,
IMMOBILISATIONS CORPORELLES EN COURS
2312 Temalnz, VRO, ourages dinfastruciure 131 530,00 0,00 0,00 0,00, 131 530,00 0,00
C el autres
2313-2314-
2318.235 .c el 3 546 146,37 5 828 069,20 0,00, 980 784,24 0,00) 8393 431,42
Additions et remplacements de composants (1) 2 546 614,46 3 668 046,35 1 952 469,65 4 262 191,16
238 Avances ot acomples 48 761,11 185 583,79 0,00 0,00, 121 663,82 112 661,08
Total VI 6 273 061,94 9 601 699,43 0,00 2 933 263,09 263193,02] 12768 303,66
Total VIl (I+1I+IV4V+VI+VIN 177 900 630,80 9 713 702,47 3 190 793,44 3190 783, 921 717,06 186 772 626,20
FINANCIERES
oy Rores Panticlpations, apports, avances (261-260.-2675-2676) 26 219,59 0,00 0,00 0,00 0,00 26 219,50
2671-2674 Créances rallachées & des participalions (2671-2674) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
272 Titres immobilisés (drolt de créance) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00; 0,00
2741 Préts participalifs 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00] 0,00
2781 Prits prnclpaux pour accesslon 0,00 0,00 0,00) 0,00 0,00] 0,00,
2702 Piéls complémentaires pour accesslon 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00, 0,00
2783 Préls aux 8.C.C.C. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
260- 271-274 -
275.2761 Autre (dépols et cautlonnemants versds, crdances diverses ,..) 381 020,80 0,00 0,00 0,00/ 270 852,80 110 168,10
2676-2760 Intéréts courus 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Total IX 407 240,49 0,00| 0,00 0,00 270 852,80, 136 307,69
TOTAL GENERAL (I+ VIl +1X) (2) 179 163 902,77 9 741 760,63 3 268 655,20 3 268 656,20, 1192 669,86] 187 713 093,45
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Tabl

u des amortissements

4.4.1 - AMORTISSEMENTS - Situation et mouvements de l'exercice

Exercice 2025

Montant des Augmentations : dotations de I'exercice D'"'“""“°"f:j Montant des
amortissements au zlllg:r'len(s sortis :es amortissements en
Immobilisations amortissables début de I'exercice Am?{:::;’:em Autres méthodes (1) | 'actif et reprises (2) fin d'exercice
N° de Compte
1 2 3 4 5 6 7
INCORPORELLES
2801 Frais d'élablissement 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
S 2o0e%" | Baux long terme et droits dusufrult 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
20092805 |autres postes dlimmobilisations incorporelles 389 376,67 118 522,44 0,00 0,00 507 899,11
Totall 389 376,67 118 522,44 0,00 0,00 507 899,11
CORPORELLES
2812 Agencements - Aménagements de terrains 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2813 (sauf
281315 et
28135) Conslructions locatives (sur sol propre) 69 128 107,82 3 046 926,84 0,00 349 470,13 71 825 564,53
2814 (sauf
281415 et 28145|Constructions localives (sur sol d'autrui) 7 004 823,60 589 538,07 0,00 4 323,14 7 590 038,53
)
imgﬁgﬁg Batiments et installations administratifs 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Total lll 76 132 931,42 3 636 464,91 0,00 353 793,27, 79 415 603,06
2815 Instal. Techn. Mat. et outilage  Total IV 128 519,86 0,00 0,00 0,00 128 519,86
Installations générales - Agencements et
28181 aménagements divers 725 360,07 13 796,56 0,00 0,00 739 156,63
28182 Matériel de transport 200 340,97 2756,73 0,00 22 421,56 180 676,14
28183 Matérie!l de bureau et informatique 130 338,86 20 619,87 0,00 0,00 150 958,73
28184 Mobilier 154 001,40 1922,96 0,00 0,00 155 924,36
28188 Diverses 55 003,51 4 535,33 0,00 0,00 59 538,84
Total V 1 265 044,81 43 631,45 0,00 22 421,56 1 286 254,70
Travaux d'amélioration (immeubles regus en
202 affectation) Total VI 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL GENERAL (3)] 77 915 872,76 3798 618,80 0,00 376 214,83 81 338 276,73,

2- Stock

Sans objet
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3=~ Créances d’exploitation

Etat des créances

4.7.1 - ETAT DES CREANCES

Exercice 2025

N° de compte Libellé Montant brut au bilan 1 an au plus Plus de 1 an
1 2 3 4 (2-3)
267 Créances rattachées 4 des participations 0,00 0,00
@ 2781 Préts principaux (accession) 0,00 0,00
:;é 2782 Préts complémentaires (accession) 0,00 0,00
E 2783 Préts aux S.C.C.C. 0,00 0,00
g 274 Autres préts 0,00 0,00
" 275/276 Autres Immobilisations financléres 110 168,10 110 168,10 0,00
TOTAL | 110 168,10 110 168,10 0,00
409 Foumisseurs débiteurs 333,71 333,71 0,00
411 Locatalres et organismes payeurs d’APL 795 663,49 795 663,49 0,00
418 Clients douteux ou litigleux 976 452,83 976 452 83 0,00
412 Créances sur acquéreurs 0,00 0,00
ﬂgmg’ Autres créances clients 0,00 0,00
42 Personnel et comptes raltachés 416,66 416,66 0,00
43 Sécurité sociale et autres organismes sociaux 10 611,00 10 611,00 0,00
44 Etal et collectivités publiques 2521 975,75 2 521 975,75 0,00
§ 443 Opérations particuliéres 0,00 0,00
% 44 sauf 443 Autres (1) 2521 975,75 25621 975,75 0,00
§ 45 Groupe, associés et opération de coopération 0,00 0,00 0,00
“ 451 Groupe 0,00 0,00
0 Soclétés civles immobiliéres ou S.C.C.C. 0,00 0,00
0  Assoclés - comptes courants 0,00 0,00
4562 (spécifique sociétés) - Capital souscrit et appelé, non \ersé 0,00 0,00
458 Membres - Opérations faites en commun et en G.1.E, 0,00 0,00
46 Débiteurs divers : 24 420,20 24 420,20 0,00
461 Opérations pour le compte de tiers 0,00 0,00
46 sauf 461 Autres créances (1) 24 420,20 24 420,20 0,00
TOTAL || 4 329 873,64 4 329 873,64 0,00
486 Charges constatées d'avance 17 411,20 17 411,20 0,00
476 Différence de conversion (actif) 0,00 0,00
TOTAL Il 17 411,20 17 411,20 0,00
TOTAL GENERAL (I + 11 + 111) 4 457 452,94 4 457 452,94 0,00
g Dont subventions dinvestissement 4 recevoir 1 465 300,00
>
E Subwventions d'exploitation & recevoir
VA 20 057,98
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PRODUITS A RECEVOIR

v Compte ] D R pellg HALLTL  Montant S
418|Locataires

42871 Personnel 416,66 €

4387]0rganismes sociaux 2454,00 €

4487|Etat 99237394 €

4687{Divers 632255€

TOTAL 1001567,15€

4- Trésorerie

o s Solde au
Comptes Libellés 31/12/2025
512 La Banque Postale 488 597,40€
516 Livret A 13 093 898,84€
5188 Intéréts courus sur Compte a Terme 406 979,13€

5~ Capitaux propres

Selon l'instruction comptable applicable aux Offices Publics de I'Habitat, le résultat de I'exercice
peut étre affecté en totalité ou partiellement aux résultats des exercices ultérieurs. Le compte
Report & Nouveau enregistre ces résultats en instance d‘affectation. Conformément a la
décision du Conseil d’Administration, le résultat de I'exercice précédent a été affecté :

- Aux réserves sur cessions immobiliéres pour 313 875,77€

- Au report a nouveau — activités hors SIEG pour 96 813,57€

- Au report a nouveau — activités SIEG pour — 636 169,47€

Le compte report a nouveau au 31/12/2025 s'éléve a 12 661 634,41€.
Le compte Réserves sur cessions immobiliéres SIEG au 31/12/2025 s'éleve a 1 102 264,10€.

Les subventions sur investissements sont enregistrées a leur date d'octroi. Elles sont ventilées
sur chacun des composants des immobilisations subventionnées. Elles sont reprises a compter
de la mise en service du programme rattaché selon le rythme des amortissements de
l'immobilisation.

La reprise des subventions rattachées a des immobilisations non amortissables est effectuée
sur dix années.

La quote-part de subventions d'investissements intégrées au résultat, calculée selon le rythme
des amortissements est de 552 237,36€ pour |'exercice 2025.
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otations 1829 388,22 1 829 388,22
106|Réserves : 5013 942,74 5327 818,51
1067, E\‘szgfé‘;:rg::tpmatb” affectes & 268 055,64 268 055,64
10685|Réserves sur cessions mmobiiéres 1549 780,97 313 875,77 1 863 656,74
10688{Réserves diverses 3196 106,13 - 3196 106,13
11}Report a nouveau 13 200 990,31 96 813,57 636 169,47 | 12661 634,41
120 Résultat de I'exercice N-1 225 480,13 225 480,13 -
Résultat de I'exercice - 463 607,04 463 607,04
Subventions nettes 14 149 543,05 14938 145,69
131{Subventions 28 670 381,22 1 340 840,00 61 097,65 29 950 123,57
139[QP subventions inscrites au résukat 14 520 838,17 552 237,36 61 097,65 15 011 977,88
Total I 33 968 384,19 35220 593,87

6- Emprunts & Intéréts courus

Les emprunts sont comptabilisés a leur valeur nominale, en fonction de leur date de réalisation.
Les remboursements sont comptabilisés a leur date d'échéance, de telle sorte que ce poste
représente la dette nette vis-a-vis des établissements financiers.

Les intéréts courus sur emprunts sont comptabilisés dans le compte 16881. Au 31/12/2025,
ils s'élévent a 874 960,68€.

Au01/01/2025| EMPIUNES o boursement | - Au 31/12/2025
deblogués
1628 |Autres collecteurs 1169 253,91 17 506,35 1151 747,56
1641 |Banque des Territoires 72550654,84 1 7231270,00 1258 311,20 78 523 613,64
1647 |Préts ex~caisse HLM 551 362,49 29 303,71 522 058,78
1648 |Autres établissements 761 113,25 549 000,00 79 950,23 1230 163,02
75 032 384,49 7 780 270,00 138507149 81427 583,00

7- Dépréciations et provisions

Dépréciation d’actif immobilisé

Néant

Dépréciation des créances clients

Les créances et les dettes sont évaluées & leur valeur nominale. Les créances sont, le cas
échéant, dépréciées par voie de provision pour tenir compte des difficultés de recouvrement
auxquelles elles sont susceptibles de donner lieu

Le réglement 2015-04 du 4 juin 2015 de 'autorité des normes comptables (ANC) a fait évoluer
le calcul de la provision créances douteuses dans les organismes de logement social.
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LCe code de la construction et de I'habitation précise dans son article R 423-1-5 « les sommes
dues a titre de loyers, charges et accessoires par les locataires partis et par les locataires dont
la dette est supérieure a un an font 'objet d’une dépréciation en totalité ».

Pour les autres sommes dues, les régles comptables applicables & I'évaluation des actifs

sappliquent.

En ce qui concerne les créances des locataires, 'OPH doit utiliser des méthodes d'évaluation
et de dépreciation qul peuvent reposer sur des méthodes statistiques issues de données tirées
de sa propre activité.

Pour les OPH, le calcul de I'ancienneté de la créance et donc de la dépréciation des créances
douteuses, doit &tre réalisé & partir d'un nombre de mois de loyers impayés et non plus a partir
de la créance la plus ancienne.

En l'absence de statistiques propres a I'Office, il est appliqué le taux moyen national
d'organismes similaires en termes de ratio de recouvrement fourni par la fédération des OPH
et intégré dans I'ERP par I'éditeur. Par ailleurs, la dépréciation prend en compte le
quittancement du mois de cléture.

Taux de dépréciation des créances 1 T T ] 0025 2024 1 2023

Créance inférieure ou équivalente a 3 mois de qunttancement 6,00% 6,00% 6,00%
Créance supérieure & 3 mols et inférieure ou équivalente 3 6 mois de quittancement 25,00% 25,00% 25,00%
Créance supérieure & 6 mois et inférieure 3 12 mois de quittancement 45,00% 45,00% 45,00%
Créance supérieure ou équivalente & 12 mois de quittancement 100,00%] 100,00%| 100,00%
Créance locataire parti 100,00%| 100,00%} 100,00%

Au 31/12/2025, la dépréciation des créances est de 874 949,33€

Sont admises en irrécouvrables les créances pour lesquelles il n'y a plus de recouvrement
possible. Elles s'élévent, pour I'exercice 2025 & 435 984,68€.

Provision pour gros entretien ,

La Provision pour Gros Entretien s'éléve a 435 482,68€ au 31/12/2025.
Elle ne s'applique qu’aux foyers.

Provision pour risques et charges

Une provision pour risque a été constituée en 2025 d'un montant de 93 000 €.

Elle se décompose en 75 000 € pour un dossier Prud’hommal, le montant ayant été évalué
par notre avocat social, et 18 000 € pour un risque d’amende indiqué par la DGCCRF pour
des retards de paiement fournisseurs sur 'année 2021,

Provision pour Indemnité de Fin de Carriére

Une Provision pour Indemnité de Fin de Carriére est comptabilisée a hauteur de 91 132,58€
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Tableau des dépréciations et provisions

Nat Montant au début Audgme;\tallons: Diminutions ; Montant & la fin de
ature de l'exarcice ?lal ons de n?prisesf de I'exercice
I'exerclce 'exercice
1 2 3 4 5
2 9 Amorlissements dérogatoires 0,00 0,00
8
o
:g g Provision spéciale de réévaluation 0,00 0,00
=g TOTALI 0,00 0,00 0,00 0,00
Pour fitiges 134 394,64 41 394,64 93 000,00
Pour amendes et pénalités 0,00 0,00
Pour pertes sur contrats 0,00 0,00
[}
% Pour pensions el obligations similaires 90 426,27 706,31 @ 91 132,58
g Pour gros enlretien 384 740,89 50 741,79 435 482,68
Pour charges sur opérations immobiliéres 0,00 0,00
Aullres provisions pour risquas et charges (donl emprunts) 0,00 3 0,00
TOTAL Il 609 561,80 51448,10/? 41 394,64 619 615,26
) Incorporelles 0,00 0,00
Q
§  {comorefles 18 530,00 18 530,00 0,00
:g Financiéres 0,00 0,00
E
= TOTAL 18 530,00 0,00 18 530,00 0,00
Terralns & aménager 0,00 0,00
4 Immeubles en cours 0,00 0,00
o
e immeubles achevds 0,00 0,00
@
2 B Immeubles acquis par résolution de vente,
-‘% % adjudication, garantie de rachat 0'00 0,00
P o
‘§ ) Approvisionnements 0,00 0,00
Iy
a TOTAL WV 0,00 0,00 0,00 0,00
Locataires 1298 447,80 321 994,97 976 452,83
:§ Acquéreurs, emprunteurs et localalres
8 v [acquéreurs/atiributaires 0,00 0,00
O
; % Autres créances 0,00 0,00
8=
é ®  |valewrs mobitiéres de placement 0,00 0,00
o
TOTALY 1298 447,80 0,00 321 994,97 976 452,83
Total VI(Hl + 1V + V) 1316 977,80 0,00 340 524,97 976 452,83
TOTAL GENERAL {I + 1l + Vi) 1926 539,60 51 448,10 381 919,61 1 596 068,09
(1) {ty
- Exploltation 51 448,10 381 919,61
R (1) Dont dotations et reprises - Financiéres
E
N - Exceptionnelles
v ... de provisions utifisées 41 394,64
0 {2) Dont reprise ...
| ... de provisions non utilisées (*)
(3) Dont montant pour indemnités de départ en relraile et médaille du travail 91 132,58

(*) Exemples : raprise de provision pour litige devenue sans obje!, reprise de PGE suite & cession de patrimoine, elc (4 détailler dans 1a partie littéraire de

l'annexe)
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8- Dettes d’exploitation

Les dettes d’exploitation et les dettes diverses sont enregistrées a leur valeur nominale. Les
dettes fournisseurs incluent les factures non parvenues au 31 décembre, tenant ainsi compte
des travaux et services effectués a la date de cl6ture de I'exercice.

Etat des dettes
w’ Daltes Mom::‘,;:“ o 1anauplus Entre 1 anet5ans Plus de 5ans D:::::[:::":;:;g:’
cple
1 2 3 4 5 6 (3-4-5) 7
162 Parlicipation des employeurs & l'eflort de (0] 1151 747,56 19212,50) 77 054,87, 1055 480,19
163 Empiunls obligatalres (1) 0,00 0,00
164 auprés des ¢ de crédit (1) 2) 80275 835,44 1971 990,47] 8943 435,64 69 360 409,33
1651/1658 |Dépdls et cautionnements regus 802 356,48, Non ventilable (3) ¢ 802 356,48
1654 Redevances localion - accesslon 0,00 0,00]
166 Panticipation des salariés aux résullals ; 0,00 0,00
1675 Emprunts participatifs (1) 0,00} 0,00
167 (saut16/1
e11675), 1681 a|Aulies empiunts et delles (1) 5577821 55778,21
:78181:1 ?:ll,llzz)r?:;achées & des participations (sauf intéréts 0,00 0,00
519 Concours bancalres courants (5) 0,00 0,00}
1333;_}:222“ Intéréls courus non échus 874 960,68 874 960,68 0,00
16683 [Intéréls compensateurs 0,00 0,00
TOTAL | dettes financidres 83 160 678,37, 2866 163,65) 9 020 490,61 71274 024,21 0,00
dont emp b in fine 0,00}
229 Droils des I i 0,00 0,00}
269/279  |Versements restant a eflecluer sur lilres non libérés 0,00} 0,00}
4012408 |F et comptes rall 1893 850,90] 1893 850,90 0,00
419 Clients crédileurs 163 773,95 163 773,95 0,00
42 Personnel et comples raltachés 122 190,04 122 190,04 0,00]
43 Sécuiité soclale el autres soclaux 48 991,46 48 991,46 0,00
44 Elal et aulres collectivités publiques : 58 572,58 58 572,68 0,00
443 Opéralions parliculidres 0,00] 0,00} 0,00
44 saul 443 Autres 58 572,58 58 572,58 0,00}
45 Groupe, 1és el de ération : 0,00] 0,00 0,00
451 Groupes 0,00 0,00
454 Stés Chles Immobilitres ou S.C.C.C 0,00] 0,00
455/4563/457 Assoclés 0,00 0,00
458 Membres - Opéiations failes en el en G.L.E 0,00} 0,00
46 Créditeurs divers : 32 027,62 32 027,62 0,00
461 Opéralions pour le compte de tiers 32 027,62 32 027,62 0,00
46 sauf 461 Autres deltes 0,00} 0,00]
47 Comptes lransilolres ou daltente (6) 40 257,65 40 257,65 0,00
TOTAL Il 2 3569 664,20 2 359 664,20] 0,00 0,00 0,00
487 |Produits constalés d'avance : 0,00 0,00} 0,00
4871 Sur exploitation 0,00} 0,00)
4872 Survenle de lots en cours 0,00} 0,00
4878 Aulres produils conslalés d'avance 0,00} 0,00
TOTAL Il 0,00} 0,00} 0,00)
TOTAL GENERAL {1+ 11 + 111) (4) 85 6520 342,67, 5225 627,85 9020 490,61 71 274 024,21 0,00
) iEmp{unIs réalisés en cours d'exercice 7 780 270,00
g Empiunts remboursés en cours d'exercice 1385 071,49| (4) Total général colonne 3 =Tolal lll + IVdu passif
& Dont & 2 ans maximum a forigine m;se’nv;ffnfﬁ'fciﬁzL;ﬁ:g'::i::f oz:n:;:u ala fin de Fesarcice
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CHARGES A PAYER (hors intéréts courus)

Compte Libellé Montant
408| Fournisseurs 277 596,20 €
4282} Personnel 122 190,04 €
4382|Organisimes sociaux 31002,03 €
4482 Etat 1477328 €
4686| Divers
TOTAL 445 561,55 €
9- Resultat de ['Office au cours des 5 derniers exercices
Exercice N - 4 Exercice N -3 Exercice N -2 Exercice N -1 Exercice N
Opératlons et résultats de l'exercice
Chiffre d'affaires (hors 703) 10293 118 € 10515618 € 10898772 € 11 365 164 € 11943 266 €|
Résullal avant charges et prodults calcutés 4 485 353 € 4612179 € 3223865¢€ 3284 945 € 3950 236 €
(amortissements, dépréciations et provsions)
Résultat aprés charges et produits calculés 559 368 € 961 893 € 468 502 € -225 480 € 450 804 €
(amortissements, dépréclations el provisions)
Personnel
Effectif moyen des salariés employés pendant f'exercice 55 55 55 56 58
Montant de la masse salariale de 'exercice (comple 64 1) 1482 306 €| 1487 504 € 1645733 € 1550 429 € 1772972 €
Montant des sommes warsées au tilre des avantages sociaux de
l'exerclce (sécurité sociale, osuwes soclales, elc ...) (comples 506 746 € 487 198 € 449571 € 507 481 € 588 721 €
645, 647 el 648)
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10~ Participations
ND
N° DE . NATURE DES VALEURS OU | NOMBRE VALEUR
COMPTE b lN\g;NTAI CREANCES DE TITRES UNITAIRE TOTAL
1 2 3 4 5A 5B
2611 Actions Semdas 80 15,25 1 220,00
2618 Actions ITO 250 100,00 25 000,00
11- Effectif en ETP
EFFECTIF SALARIE OU SOUS STATUT DE LA FONCTION
PUBLIQUE TERRITORIALE (b)
Catégories .
. Dont refacturés a
TOTAL Dont Régie d'autres organismes
(c)
Personnels administratifs 43,4 0
- Cadres 10
- Non Cadres 33,4
Gardiens d'immeubles 0 0
- Cadres
- Non Cadres
Personnels d'immeubles 8 0
- Cadres
- Non Cadres 8
Personnels de maintenance 7,67 0
- Cadres
- Non Cadres 7,57
TOTAL (h) §8,97 ﬂ
Dont effectif de I'organisme & plein temps 56
Dont effectif de I'organisme a temps partiel en nombre 4
Dont effectif de l'organisme & temps partiel en équivalent temps plein 2,97
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Charges
NATURE Montant Totaux partiels
1 2 3
671 -Sur opérations de gestion (1) 2) 60 082,11
Redressement URSSAF 49 101,00
Frais de montage vente de logements 8 537,11
Pénalités URSSAF 2 454,00
Divers : monltants non significatifs 0.00
675 -val ptables des élé d'aclif cédés, démolis, mis au rebut (1) 420 726,71
- Cessions (2)
Venle 4 logemenls 147 291,08
Vente dun temain 131 530,00
Régularisation VNC sur terains en bail emphyléolique 101 406,42
Divers : montanls non significalifs 0,00
- Démolitions
Divers : monlanls non significalifs
- Sorties de composanls et autres éléments mis au rebut
Mises au rebul composanls 40 499,21
678 - Autres (1) (2) 186 816,97
Sinistres 156 992,84
Dépenses sur opération abandonnée + perte cautions localaires relogés dans le privé 5 837,97
Passage en perte d'un awlr suite liquidation 23 986,16
Divers : monlants non significalifs 0,00
687 - Dotations aux amortissements, dépréciations et provisi 80 147,48
Reégularisation VNG sur bail emphytéotique échu 80 147,48
Divers : monlants non significalifs 0,00
TOTAL 747 783,27 747 783,27,
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NATURE Montant Totaux partlels
1 2 3
771 - Sur opérations de gestion (1) 1 009 016,94
Dégrévement TFPB 1 007 190,94
Pénalités SLS 1 825,00
Divers : monlants non significalifs 0,00
775 - Praduits des cesslons d'éléments d'actifs (1) (2) 666 001,00]
Ventes de 4 log | 553 000,00]
Vente d'un terain 113 000,00
~ Divers : monlants non significatifs L
777 - Subventions d'investl tvirées au résultat 562 237,36
Quote part des subentions di i { 552 237,36
Divers : montants non significalifs 0,00
778 - Autres (1) 36 807,082
Indemnités d'assurance 19 788,44
Remboursement majoration URSSAF 2 454,00,
Encaissement de non valeurs 3381,94
Passage d'un produit exceptionnel sur faclures suite liquidation
Divers : montants non significalifs 1118344
787 - Reprises sur dépréciations et provisi : 0,00
Divers : monltanlts non significalifs 0.00
797 - Transfeils de charges exceplionnelles 0,0
0,00
TOTAL. ... 2 264 062,12 2 264 062,12|

(1) Délailler les montants significalifs;

(2) Identifier dislinctement les montants relatifs aux cessions immobilieres entrant dans le calcul de I'affectalion au compte 10685.
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13-

Ventilation du résultat 2025

En application du réglement 2021-08 du 8 octobre 2021, le résultat des activités relevant du
service d'intérét économique général (SIEG), tel que défini & I'article L.411-2 du code de Ia
construction et de I'habitation, s'éléve & 339 800,68€. Il est de 111 003,64€ pour les activités

hors SIEG.

Selon la nature des flux comptables, lorsque cela était possible, il a été appliqué une affectation
directe aux activités SIEG et hors SIEG notamment & partir de la comptabilité analytique. Pour

les charges

et les produits dits « mixtes », il a été appliqué un ratio d’affectation aux activités

SIEG. Ce ratio a €té calculé selon les préconisations de la fagon suivante :

Comptes 70 (produits des activités SIEG sauf 703) : 11 662 108,82
+ part du compte 7752 afférente & la vente HLM dans le SIEG 666 001,00
Total des produits SIEG 112 328 109,82
Comptes 70 (tous produits sauf comptes 703) : 11 943 266,14
+ part du compte 7752 afférente 3 la vente HLM ! 666 001,00
Total Produits : 12 609 267,14

Ratio d'affectation aux activités SIEG = 232810982 soit 97,77%

12 609 267,14

14-  Affectation du résultat 2025
Compte Libellé RAN Affectation du Résultat 2025 Solde
106851 | Réserve sur cessions Immobiliéres SIEG 1102 264,10 € 277 236,39 € 1379 500,49 €
11011{Report & nouveau SIEG 1205 328,56 € 62 564,29 € 1267 892,85 €
11012} Report 4 nouveau hors SIEG depuis 2021 296 274,78 € 111 003,64 € 407 278,42 €
Résultat 2025 450 804,32 €
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15- Engagements hors bilan

Engagements recus ;!

Les collectivités locales se sont portées garantes des emprunts pour un encours de

80 238 543,02 € comme indiqué ci-apreés :

Garants

Dettes en capital au

31/12/2025
Communauté d'Agglomération Rochefort Océan 35284 861,32
Commune de Surgeres 2 699 609,58
Commune de Le Gua 464 426,93
Mairie de Fouras 2177 357,06
Mairie de Loire les Marais 4 832,68
Mairie de Port des Barques 17 761,84
Mairie de St.Hippolyte 25 947,93
Ville de La Tremblade 1321 371,44
Ville de Rochefort 34 251 636,09
Ville de Tonnay-Charente 3990 738,15
Total général garanti. . 80238543,02
Absence garant 1189039,99
TOTAL Emprunts 81427 583,01

Engagements donnés :

PGE Foyer Emmalis 58 037,72 €
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OFFICE PUBLIC DE L’HABITAT REPUBLIQUE FRANCAISE
DE LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION e
ROCHEFORT OCEAN EXTRAIT
(17300) DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

DU CONSEIL D'ADMINISTRATION

10, rue du Docteur Pujos e

Tél. 05.46.82.28.10 SEANCE DU 2 JUIN 2026 A 17 HEURES

Télétransmise a la préfecture le - L JUIN 72026
sous le numéro 017-271700015-20260021-30CA2026-DE

Publiéele -4 JUIN 2026

N° 30CA/2026
OBJET : AFFECTATION DU RESULTAT 2025 — BUDGET PRINCIPAL

Lan deux-mille-vingt-six, le deux juin, le Conseil d’Administration de |'Office Public de I'Habitat
de la Communauté d’Agglomération Rochefort Océan s’est réuni au lieu ordinaire de ses
séances, en session ordinaire sous la Présidence de Monsieur Bruno DUTREIX, Président de

I'Office,

Convocation le 22 mai 2026
Nombre d’Administrateurs : 23

Présent(s) : 19 Pouvoirs : 04 Votants : 23
Absent(s) : / Excusé(s) : /
Non pourvu : /

Etaient présent(s) : MM. DUTREIX, FAGOT, FOUCAUD, LE BRAS, MARCHAND, MENARD
SAES, SOULIE, SURREAU
Mmes ALLUAUME, ANDRIEU, BRILAC, CATHELINEAU, LE CREN,
MARTINEAU, LE ROCH, MARTIN-LAVAL, MORIN, TREVIEN - (19)

Pouvoir(s) : Mme PARTENAY & Mme ALLUAUME
M. JACQUEY & M. DUTREIX
M. NORMAND & Mme LE CREN
Mme MOREAU & Mme MARTINEAU - (04)

Excusé(s) :

Absent(s) : Représentant du Commissaire du Gouvernement

Exposé des motifs :

Le Président propose au Conseil d'affecter le résultat 2025 de 450 804,32 euros ainsi :

Compte 106 851 (Réserves sur cessions immobilieres SIEG) : 277 236,39 euros
Compte 110 110 (Report a nouveau SIEG) 62 564,29 euros
Compte 110 120 (Report a nouveau hors SIEG) » 111 003,64 euros
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Le Président propose au Conseil d'approuver I'affectation du résultat du budget principal tel
que présenté ci-dessus.

Le Conseil, apres discussion et en avoir délibéré, a l'unanimité, approuve l'affectation de
résultat tel qu'il vient de lui &tre proposé.

Pour extrait conforme au registre des délibérations.
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OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT . REPUBLIQUE FRANCAISE
DE LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION e
ROCHEFORT OCEAN ' EXTRAIT
(17300) DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

DU CONSEIL D’ADMINISTRATION

10, rue du Docteur Pujos e

Tél. 05.46.82.28.10 SEANCE DU 2 JUIN 2026 A 17 HEURES

Telétransmise a la préfecture le - | JUIN 2026
sous le numéro 017-271700015-20260021-31CA2026-DE

Publicele 4 JyIN 2026

N° 31CA/2026
OBIJET : COMPTE FINANCIER 2025 — BUDGET ANNEXE (LOGEMENTS CARO)

L'an deux-mille-vingt-six, le deux juin, le Conseil d’Administration de I'Office Public de I'Habitat
de la Communauté d’Agglomération Rochefort Océan s’est réuni au lieu ordinaire de ses
séances, en session ordinaire sous la Présidence de Monsieur Bruno DUTREIX, Président de

I'Office,

Convocation le 22 mai 2026

Nombre d'Administrateurs : 23

Présent(s) : 19 Pouvoirs : 04 Votants : 23
Absent(s) : / Excusé(s) : /

Non pourvu : /

Etaient présent(s) : MM. DUTREIX, FAGOT, FOUCAUD, LE BRAS, MARCHAND, MENARD,
SAES, SOULIE, SURREAU
Mmes ALLUAUME, ANDRIEU, BRILAC, CATHELINEAU, LE CREN,
MARTINEAU, LE ROCH, MARTIN-LAVAL, MORIN, TREVIEN — (19)

Pouvoir(s) : Mme PARTENAY a Mme ALLUAUME
M. JACQUEY a M. DUTREIX
M. NORMAND a Mme LE CREN
Mme MOREAU a Mme MARTINEAU - (04)

Excusé(s) :
Absent(s) : Représentant du Commissaire du Gouvernement

Exposé des motifs :

Le Président présente au Conseil d’Administration le rapport sur les comptes annuels du budget
annexe 2025, et donne connaissance du résultat de 'exercice excédentaire de 51 311,39

euros.

Le Président demande ensuite a la Directrice Générale de transmettre aux Administrateurs
toutes les informations nécessaires sur les comptes établis au 31 décembre 2025,
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Le total du bilan s'éléve a 174 143,69 euros.

Le Président invite le Conseil a approuver les comptes du budget annexe de I'exercice 2025.

Le Conselil, apres, discussion et en avoir délibéré, a 'unanimité, approuve les comptes du
budget annexe de l'exercice 2025.

Pour extrait conforme au registre des délibérations.
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OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT REPUBLIQUE FRANCAISE
DE LA COMMUNAUTE D'’AGGLOMERATION  eceeeceoee
ROCHEFORT OCEAN EXTRAIT
(17300) DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

DU CONSEIL D’'ADMINISTRATION

10, rue du Docteur Pujos e

Tél. 05.46.82.28.10 SEANCE DU 2 JUIN 2026 A 17 HEURES

Télétransmise & la préfecture le = & JUIN 7076
sous le numéro 017-271700015-20260021-32CA2026-DE

Publiée le - & JUIN 2026

N° 32CA/2026
OBJET : AFFECTATION DU RESULTAT — BUDGET ANNEXE (LOGEMENTS CARO)

L'an deux-mille-vingt-six, le deux juin, le Conseil d’Administration de 'Office Public de |'Habitat
de la Communauté d’Agglomération Rochefort Océan s'est réuni au lieu ordinaire de ses
séances, en session ordinaire sous la Présidence de Monsieur Bruno DUTREIX, Président de

I"Office,

Convocation le 22 mai 2026
Nombre d’Administrateurs : 23

Présent(s) : 19 Pouvoirs : 04 Votants : 23
Absent(s) : / Excusé(s) : /
Non pourvu : /

Etaient présent(s) : MM, DUTREIX, FAGOT, FOUCAUD, LE BRAS, MARCHAND, MENARD,
SAES, SOULIE, SURREAU
Mmes ALLUAUME, ANDRIEU, BRILAC, CATHELINEAU, LE CREN,
MARTINEAU, LE ROCH, MARTIN-LAVAL, MORIN, TREVIEN - (19)

Pouvoir(s) : Mme PARTENAY a Mme ALLUAUME
M. JACQUEY a M, DUTREIX
M. NORMAND a Mme LE CREN
Mme MOREAU & Mme MARTINEAU - (04)

Excusé(s) :

Absent(s) : Représentant du Commissaire du Gouvernement

Exposé des motifs :

Le Président propose au Conseil d'affecter le résultat 2025 du budget annexe, soit 51 311,39
euros, au compte report a nouveau 110.

Le Président invite le Conseil & approuver I'affectation du résultat du budget annexe tel qu'il
vient de lui étre proposé.
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Le Conseil, aprés discussion et en avoir délibéré, a 'unanimité, approuve I'affectation de
résultat du budget annexe tel qu'il vient de lui étre proposé.

Pour extrait conforme au registre des délibérations.

Le Présidert
Br D
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OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT REPUBLIQUE FRANCAISE
DE LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION  ececeeeeeee
ROCHEFORT OCEAN EXTRAIT
(17300) DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

DU CONSEIL D'ADMINISTRATION

10, rue du Docteur Pujos e

Tél. 05.46.82.28.10 SEANCE DU 2 JUIN 2026 A 17 HEURES

Télétransmise & la préfecture le - & JUIN 2076
sous e numéro 017-271700015-20260021-33CA2026-DE

Publiée le - & JUIN 2026

N° 33CA/2026

OBJET : RAPPORT ANNUEL SUR LA GESTION D’'ACTIVITE DE LA DIRECTRICE
GENERALE — QUITUS — ANNEE 2025

L'an deux-mille-vingt-six, le deux juin, le Conseil d’Administration de I'Office Public de I'Habitat
de la Communauté d’Agglomération Rochefort Océan s’est réuni au lieu ordinaire de ses
séances, en session ordinaire sous la Présidence de Monsieur Bruno DUTREIX, Président de

I'Office,

Convocation le 22 mai 2026
Nombre d’Administrateurs : 23

Présent(s) : 19 Pouvoirs ; 04 Votants : 23
Absent(s) : / Excusé(s) : /
Non pourvu : /

Etaient présent(s) : MM. DUTRELX, FAGOT, FOUCAUD, LE BRAS, MARCHAND, MENARD,
SAES, SOULIE, SURREAU
Mmes ALLUAUME, ANDRIEU, BRILAC, CATHELINEAU, LE CREN,
MARTINEAU, LE ROCH, MARTIN-LAVAL, MORIN, TREVIEN ~ (19)

Pouvoir(s) : Mme PARTENAY a Mme ALLUAUME
M. JACQUEY a M. DUTREIX
M. NORMAND & Mme LE CREN
Mme MOREAU a Mme MARTINEAU - (04)

Excusé(s) :

Absent(s) : Représentant du Commissaire du Gouvernement

Exposé des motifs :

Conformément & I'article R 421-18 du Code de la Construction et de I'Habitation, qui prévoit
que le Directeur Général rend compte sur sa gestion au Conseil d’Administration en présentant
un rapport annuel en la matiére, la Directrice Générale soumet au Conseil son rapport sur la

gestion d'activité de I'Office pour I'année 2025.
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Le Conseil est invité a se prononcer sur la gestion d'activité de la Directrice Générale.

Apres en avoir pris connaissance, le Conseil a I'unanimité donne quitus a la Directrice
Générale sur sa gestion d'activité pour I'année 2025.

Pour extrait conforme au registre des délibérations.
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OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT REPUBLIQUE FRANCAISE
DE LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION  ceeeeeeeeeee
ROCHEFORT OCEAN EXTRAIT
(17300) DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

DU CONSEIL D’ADMINISTRATION

10, rue du Docteur Pujos e

Tél. 05.46.82.28.10 SEANCE DU 2 JUIN 2026 A 17 HEURES

Télétransmise a la préfecture le - |, JUIN 2026
sous le numéro 017-271700015-20260021-36CA2026-DE

Publiée le 4 ju 2026

N° 36CA/2026

OBJET : RESIDENCE « COURBET » A FOURAS — CREATION D'UNE SERVITUDE DE
PASSAGE.

L'an deux-mille-vingt-six, le deux juin, le Conseil d’Administration de I'Office Public de I'Habitat
de la Communauté d’Agglomération Rochefort Océan s'est réuni au lieu ordinaire de ses
séances, en session ordinaire sous la Présidence de Monsieur Bruno DUTREIX, Président de

I'Office,

Convocation le 22 mai 2026

Nombre d'Administrateurs : 23

Présent(s) : 19 Pouvoirs : 04 Votants : 23
Absent(s) : / Excusé(s) : /

Non pourvu : /

Etaient présent(s) : MM. DUTREIX, FAGOT, FOUCAUD, LE BRAS, MARCHAND, MENARD,
SAES, SOULIE, SURREAU
Mmes ALLUAUME, ANDRIEU, BRILAC, CATHELINEAU, LE CREN,

MARTINEAU, LE ROCH, MARTIN-LAVAL, MORIN, TREVIEN - (19)

Pouvoir(s) : Mme PARTENAY a Mme ALLUAUME
M. JACQUEY a M. DUTREIX
M. NORMAND a Mme LE CREN
Mme MOREAU a Mme MARTINEAU - (04)

Excusé(s) :

Absent(s) : Représentant du Commissaire du Gouvernement

Exposé des motifs :

Le Président rappelle au Conseil que I'Office a acquis en octobre 2018, dans le cadre d'une
VEFA, un immeuble de 4 logements sis 9, rue Amiral Courbet a Fouras.

Le terrain d'assiette de cette opération (parcelles cadastrées AE 880, 881, 882 et 883) a été
donné a bail a construction par la Ville de Fouras a 'Office.
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Afin de permettre le passage d’un véhicule léger sur une parcelle enclavée, cadastrée AE 865,
la Ville de Fouras a demandé a |'Office, par courrier en date du 10 juin 2025, de permettre la
création d’une servitude de passage.

Par courrier en date du 13 juin 2025, I'Office a répondu positivement a cette demande.

Le Président propose donc au Conseil d'autoriser la création d’une servitude de passage pour
véhicules légers au profit de la parcelle AE 865 sur les parcelles AE 881, 882 et 883, propriété
de |'Office, au titre du bail a construction ci-dessus visé.

A ce titre, il conviendra d'établir les modalités d'exercice de la servitude de passage.

Le Président propose au Conseil d’autoriser la Directrice Générale a déterminer les modalités
d’exercice de la servitude de passage, de signer l'acte constituant la servitude a intervenir
audit acte et a signer toutes les piéces s'y rapportant.

Le Président précise que tous les frais afférents a cette opération seront pris en charge par le
fonds dominant.

Le Conseil, aprés discussion et en avoir délibéré, a I'unanimité,

- Autorise la création d’une servitude de passage pour véhicules légers au profit de la
parcelle AE 865 sur les parcelles AE 881, 882 et 883

- Autorise la Directrice Générale a déterminer les modalités d’exercice de la servitude de
passage, de signer l'acte constituant la servitude a intervenir audit acte et a signer
toutes les pieces s'y rapportant.

Pour extrait conforma au registre des délibérations.

Le/Btésid'é‘h/c»ie
Bruno DU
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