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OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT REPUBLIQUE FRANCAISE
DE LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION =
ROCHEFORT OCEAN EXTRAIT
(17300) DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
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N° 22CA/2023
OBJET : ETAT PREVISIONNEL DES RECETTES ET DES DEPENSES (EPRD) 2023 —
COMMUNICATION SUR LE SUIVI DE L'EXECUTION BUDGETAIRE.

L’an deux-mille-vingt-trois, le dix-sept octobre, le Conseil d’Administration de I'Office Public de
I'Habitat de la Communauté d’Agglomération Rochefort Océan s’est réuni au lieu ordinaire de
ses séances, en session ordinaire sous la Présidence de Madame Florence ALLUAUME,
Présidente de |'Office,

Convocation le 6 octobre 2023

Nombre d’Administrateurs : 23

Présent(s) : 15 Pouvoirs : 04 Votants : 19
Absent(s) : 03 Excusé(s) : 01

Non pourvu : /

Etaient présent(s) : Mmes ALLUAUME, BABINOT, CHENU, CUVILLIER, FREBY, LEMOINE,
MARTINEAU, MOREAU L., MOREAU D., )
MM. DUTREIX, FOUCAUD, MARCHAND, MENARD, SOULIE, ROCHON -
(15)
Mme LUCAS, Représentante du personnel
M. CURUTCHET, Représentant du Conseil de Surveillance de la S.C.
Immobiliére Terres Océan

Pouvoir(s) : M. SURREAU & M. SOULIE
Mme LABARRIERE a Mme LEMOINE
Mme LE CREN a M. DUTREIX
Mme GRZESIAK a Mme ALLUAUME - (04)

Excusé(s) : Mme MORIN - (01)
Absent(s) : Mme STRADY,

MM. DEBIEN, PACAU - (03)
Représentant du Commissaire du Gouvernement

Exposé des motifs :

La Présidente indique que |'article R423.17 du CCH prévoit une communication au Conseil
d’Administration sur le suivi de I'exécution budgétaire de I'état prévisionnel des recettes et
des dépenses.
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Elle précise qu‘afin de réaliser une communication pertinente, est prise en compte comme
———base l'exécution du 1°" semestre. A partir du « réalisé » au 30 juin 2023, un travail d’analyse
des recettes et des dépenses est effectué afin d'évaluer les mouvements prévisionnels du 2&me
trimestre. Ce travail permet de déterminer un « atterrissage » des comptes a fin décembre
2023.

Ce budget revu peut faire I'objet de décisions modificatives si I'économie générale du budget
est bouleversée notamment avec une diminution de plus de 10% ou une augmentation de
20% de l'autofinancement net HLM.,

Le Conseil est invité a prendre acte de la communication sur le suivi de I'exécution budgétaire.

Aprés discussion, le Conseil prend acte de la communication sur le suivi de |'exécution
budgétaire.

Pour extrait conforme au registre des délibérations.

La Présidente de |'Office,
Florence ALLUAUME

T e T T
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OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT REPUBLIQUE FRANCAISE
DE LA COMMUNAUTE D'’AGGLOMERATION e
ROCHEFORT OCEAN EXTRAIT
(17300) DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
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Télétransmise 3 la préfecture le £ 0 0CT. 2023
sous le numéro 017-271700015-20231017-23CA2023-DE

Publicele 9 1 0cT. 2013

N° 23CA/2023
OBJET : DEBAT D'ORIENTATION BUDGETAIRE — EXERCICE 2024 (DOB)

Lan deux-mille-vingt-trois, le dix-sept octobre, le Conseil d’Administration de I'Office Public de
I'Habitat de la Communauté d’Agglomération Rochefort Océan s’est réuni au lieu ordinaire de
ses séances, en session ordinaire sous la Présidence de Madame Florence ALLUAUME,
Présidente de I'Office,

Convocation le 6 octobre 2023

Nombre d’Administrateurs : 23

Présent(s) : 15 Pouvoirs : 04 Votants : 19
Absent(s) : 03 Excusé(s) : 01

Non pourvu : /

Etaient présent(s) : Mmes ALLUAUME, BABINOT, CHENU, CUVILLIER, FREBY, LEMOINE,
MARTINEAU, MOREAU L., MOREAU D., ]
MM. DUTREIX, FOUCAUD, MARCHAND, MENARD, SOULIE, ROCHON -
(15)
Mme LUCAS, Représentante du personnel
M. CURUTCHET, Représentant du Conseil de Surveillance de la S.C.
Immobiliere Terres Océan

Pouvoir(s) : M. SURREAU a M. SOULIE
Mme LABARRIERE & Mme LEMOINE
Mme LE CREN & M. DUTREIX
Mme GRZESIAK & Mme ALLUAUME — (04)

Excusé(s) : Mme MORIN - (01)
Absent(s) : Mme STRADY,

MM. DEBIEN, PACAU - (03)
Représentant du Commissaire du Gouvernement

Exposé des motifs :

Aprés présentation par la Directrice Générale du Débat d'Orientation Budgétaire pour l'exercice
2024, la Présidente propose au Conseil de prendre acte des orientations budgétaires pour
I'exercice 2024.
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Aprés discussion, le Conseil prend acte des orientations générales budgétaires pour |'exercice
2024.

Pour extrait conforme au registre des délibérations.

La Présidente de |'Office,
Florence ALLUAUME
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OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT REPUBLIQUE FRANCAISE
DE LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION  —eeeeeeeee
ROCHEFORT OCEAN EXTRAIT
(17300) DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

DU CONSEIL D’ADMINISTRATION

10, rue du Docteur Pujos e

Tél. 05.46.82.28.10 SEANCE DU 17 OCTOBRE 2023 A 16 HEURES

Télétransmise a la préfecture le 7 [ UCUI. 2023
sous le numéro 017-271700015-20231017-24CA2023-DE

Publiee le 20 (OCT, 2023

N° 24CA/2023
OBJET : AUGMENTATION DES LOYERS POUR L’ANNEE 2024.

L'an deux-mille-vingt-trois, le dix-sept octobre, le Conseil d’Administration de I'Office Public de
I'Habitat de la Communauté d’Agglomération Rochefort Océan s’est réuni au lieu ordinaire de
ses séances, en session ordinaire sous la Présidence de Madame Florence ALLUAUME,
Présidente de I'Office,

Convocation le 6 octobre 2023

Nombre d’Administrateurs : 23

Présent(s) : 15 Pouvoirs : 04 Votants : 19
Absent(s) : 03 Excusé(s) : 01

Non pourvu : /

Etaient présent(s) : Mmes ALLUAUME, BABINOT, CHENU, CUVILLIER, FREBY, LEMOINE,
MARTINEAU, MOREAU L., MOREAU D., .
MM. DUTREIX, FOUCAUD, MARCHAND, MENARD, SOULIE, ROCHON -
(15)
Mme LUCAS, Représentante du personnel
M. CURUTCHET, Représentant du Conseil de Surveillance de la S.C.
Immobiliére Terres Océan

Pouvoir(s) : M. SURREAU & M. SOULIE
Mme LABARRIERE & Mme LEMOINE
Mme LE CREN & M. DUTREIX
Mme GRZESIAK & Mme ALLUAUME — (04)

Excusé(s) : Mme MORIN — (01)
Absent(s) : Mme STRADY,

MM. DEBIEN, PACAU - (03)
Représentant du Commissaire du Gouvernement

Exposé des motifs :

La Présidente précise que la loi 2017-86 du 27 janvier 2017 relative a I'égalité et a la
citoyenneté a pérennisé le dispositif de plafonnement des loyers pratiqués, en posant dans le
Code de la construction et de I'habitation (article L.353-9-3 et L.442-1 du CCH) le principe
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d’'une évolution des loyers pratiqués corrélée a I'Indice de Référence des Loyers (IRL) du
deuxieme trimestre. Elle indique qu’en application des dispositions de droit positif, une
évolution de 3,50 % des loyers est autorisée au 1% janvier 2024 (taux de I'IRL du 2ém trimestre
—— delannée N-1).

Pour I'année 2024, cette revalorisation représentera pour I'Office un produit locatif théorique
de 403 430,80 €. L'augmentation se fera conformément a un tableau de répartition annexé a
la présente délibération.

La Présidente indique ensuite que 'augmentation des loyers des garages et parkings ainsi que
des autres annexes des logements (jardins, balcons, abris de jardins...) suivra I'augmentation
des loyers soit 3,50 %. Elle précise que l'augmentation concerne également les logements de
la Communauté d’Agglomération Rochefort Océan gérés par mandat de gestion. Elle ajoute
que cette proposition d’augmentation de 3,50 % a fait 'objet d’'une présentation en Conseil
de Concertation Locative le 10 octobre 2023.

La Présidente propose donc pour I'année 2024, compte tenu des éléments exposés ci-dessus :

- d'augmenter de 3,50 % les loyers au 1*" janvier 2024 pour les locataires en place,

- pour les logements a la relocation dont les loyers sont inférieurs a 95% du plafond de
convention, le loyer sera ajusté a ce seuil de 95 %, hormis pour les logements figurant
dans la liste ci-jointe,

- des augmentations liées aux travaux dans le cadre des grosses réhabilitations sous
réserve de I'accord du Préfet qui sera demandé et des accords collectifs éventuels.

Le Conseil d’Administration est invité a en débattre.

Le Conseil procéde au vote :

- Votant: 19
o Pour:13
o Contre: 6

o Abstention : 0
L'augmentation des loyers pour I'année 2024 est adoptée et prendra effet au 1 janvier 2024.
Pour extrait conforme au registre des délibérations.

La Présidente de 'Office,
Florence ALLUAUME
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OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT REPUBLIQUE FRANCAISE
DE LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION  —ooeeeeen
ROCHEFORT OCEAN EXTRAIT
(17300) DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

DU CONSEIL D’ADMINISTRATION

10, rue du Docteur Pujos e

Tél. 05.46.82.28.10 SEANCE DU 17 OCTOBRE 2023 A 16 HEURES

Télétransmise  la préfecture le 2 0 OCT. 2023
sous le numéro 017-271700015-20231017-25CA2023-DE

Publiée le 20 0CT. 2013

N° 25CA/2023
OBJET: MISE EN CONFORMITE-LOI SAPIN 2 — AMO - CONSTITUTION D’UN
GROUPEMENT DE COMMANDE

L'an deux-mille-vingt-trois, le dix-sept octobre, le Conseil d’Administration de I'Office Public de
I'Habitat de la Communauté d’Agglomération Rochefort Océan s’est réuni au lieu ordinaire de
ses séances, en session ordinaire sous la Présidence de Madame Florence ALLUAUME,
Présidente de I'Office,

Convocation le 6 octobre 2023

Nombre d’Administrateurs : 23

Présent(s) : 15 Pouvoirs : 04 Votants : 19
Absent(s) : 03 Excusé(s) : 01

Non pourvu : /

Etaient présent(s) : Mmes ALLUAUME, BABINOT, CHENU, CUVILLIER, FREBY, LEMOINE,
MARTINEAU, MOREAU L., MOREAU D., .
MM. DUTREIX, FOUCAUD, MARCHAND, MENARD, SOULIE, ROCHON -
(15)
Mme LUCAS, Représentante du personnel
M. CURUTCHET, Représentant du Conseil de Surveillance de la S.C.
Immobiliére Terres Océan

Pouvoir(s) : M. SURREAU & M. SOULIE
Mme LABARRIERE & Mme LEMOINE
Mme LE CREN a M. DUTREIX
Mme GRZESIAK @ Mme ALLUAUME - (04)

Excusé(s) : Mme MORIN — (01)
Absent(s) : Mme STRADY,

MM. DEBIEN, PACAU - (03)
Représentant du Commissaire du Gouvernement

Exposé des motifs :

La Présidente indique que la loi dite « Sapin 2 » désigne la loi du 9 décembre 2016 relative a
la transparence, a la lutte contre la corruption et a la modernisation de la vie économique.
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Cette derniére créée notamment I’Agence francaise anti-corruption (AFA) et institue une
protection pour les lanceurs d‘alerte. Sous peine de sanctions, elle demande aux sociétés
employant au moins 500 salariés, ou appartenant a un groupe dont la société-mére a son
sieége social en France avec un chiffre d'affaires supérieur a 100 millions d‘euros, de prendre
les mesures destinées a prévenir et a détecter la commission, en France ou a I'étranger, de
faits de corruption ou de trafic d'influence.

La Présidente indique que ces mesures sont diverses : code de bonne conduite, dispositif
d'alerte interne, cartographie des risques, évaluation des clients et fournisseurs, procédures
de controles comptables, formation du personnel exposé, régime disciplinaire propre &
sanctionner les salariés en cas de violation du code de conduite, dispositif de controle et
d'évaluation interne des mesures mises en ceuvre.

La Présidente ajoute que les OLS membres d'Immobiliére Terres Océan ne sont soumis qu‘a
I'obligation de mettre en place un dispositif de protection des lanceurs d’alerte. Cependant les
autorités de contréle (ANCOLS — CRC- AFA) souhaitent que les OLS se dotent d'outils
permettant de lutter contre la corruption et demandent la mise en place d’'une cartographie
des risques et la déclinaison d'un plan d’actions comportant notamment un code de conduite
et des formations pour les collaborateurs exposés.

Dans ce cadre, la Présidente propose de constituer un groupement de commande composé
des 4 organismes de logements sociaux d'Immobiliere Terres Océan afin de choisir un assistant
a maitrise d’ouvrage pour la mise en conformité « Loi Sapin 2 ».

Le coordonnateur du groupement serait I'Office Public de I'Habitat de I’Angoumois. La
répartition des frais liés a la consultation et des sommes dues au prestataire se ferait de la
fagon suivante :
- Frais de publication et de coordination : a part égale entre les organismes
- Frais liés a I'exécution des prestations : chaque organisme prend en charge les colits
liés a ses propres besoins.

Le Conseil d’Administration est invité :
- a décider de I'acquisition de prestations d'assistance a maitrise d'ouvrage pour la mise
en conformité Loi Sapin 2
- a prendre acte du lancement de la consultation par le biais d'un groupement de
commandes selon les modalités décrites ci-dessus.

Le Conseil, apres discussion et en avoir délibéré, a I'unanimité :
- décide de l'acquisition de prestations d'assistance & maitrise d’ouvrage pour la mise
en conformité Loi Sapin 2
- prend acte du lancement de la consultation par le biais d'un groupement de
commandes selon les modalités décrites ci-dessus.

Pour extrait conforme au registre des délibérations.

La Présidente de |'Office,
Florence ALLUAUME
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OFFICE PUBLIC DE L'HABITAT REPUBLIQUE FRANCAISE
DE LA COMMUNAUTE D'’AGGLOMERATION  —eoeeeme
ROCHEFORT OCEAN EXTRAIT
(17300) DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

DU CONSEIL D’ADMINISTRATION

10, rue du Docteur Pujos e

Tél. 05.46.82.28.10 SEANCE DU 17 OCTOBRE 2023 A 16 HEURES

Télétransmise 2 la préfecture le 2 ( 0CT. 2023
sous le numéro 017-271700015-20231017-26CA2023-DE

Publiée le 20 0CT. 2033

N° 26CA/2023
OBJET: ACHATS DE FOURNITURE ET D'ACHEMINEMENT D’ELECTRICITE-
ADHESION AU DISPOSITIF D'ACHAT GROUPE PROPOSE PAR L'UGAP

L'an deux-mille-vingt-trois, le dix-sept octobre, le Conseil d’Administration de I'Office Public de
I'Habitat de la Communauté d’Agglomération Rochefort Océan s’est réuni au lieu ordinaire de
ses séances, en session ordinaire sous la Présidence de Madame Florence ALLUAUME,
Présidente de I'Office,

Convocation le 6 octobre 2023

Nombre d’Administrateurs : 23

Présent(s) : 15 Pouvoirs : 04 Votants : 19
Absent(s) : 03 Excusé(s) : 01

Non pourvu : /

Etaient présent(s) : Mmes ALLUAUME, BABINOT, CHENU, CUVILLIER, FREBY, LEMOINE,
MARTINEAU, MOREAU L., MOREAU D., )
MM. DUTREIX, FOUCAUD, MARCHAND, MENARD, SOULIE, ROCHON -
(15)
Mme LUCAS, Représentante du personnel
M. CURUTCHET, Représentant du Conseil de Surveillance de la S.C.
Immobiliere Terres Océan

Pouvoir(s) : M. SURREAU & M. SOULIE
Mme LABARRIERE & Mme LEMOINE
Mme LE CREN a M. DUTREIX
Mme GRZESIAK & Mme ALLUAUME — (04)

Excusé(s) : Mme MORIN - (01)
Absent(s) : Mme STRADY,

MM. DEBIEN, PACAU - (03)
Représentant du Commissaire du Gouvernement

Exposé des motifs :

La Présidente indique qu’afin d’accompagner les personnes publiques confrontées a la fin des
Tarifs Réglementés de Vente (TVR) et qui ont besoin de mettre en concurrence leurs achats
d'énergie, 'UGAP met en ceuvre des dispositifs d'achat groupé d'énergie.
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La Présidente rappelle que les 4 Organismes de Logements Sociaux (OLS) membre
dImmobiliere Terres Océan ont constitué un groupement de commande pour lachat
d‘électricité. Un accord-cadre multi attributaire a été conclu avec 2 prestataires pour une durée
de 2 ans (2023 — 2024) renouvelable une fois. Pour I'année 2024, un marché subséquent a
été signé avec EDF. La Présidente indique que cet achat est complexe et que le marché a subi
de plein fouet les crises successives (COVID — Guerre en Ukraine) conduisant a une instabilité
des prix. Elle ajoute que méme regroupés, les 4 OLS ne sont pas attractifs pour les fournisseurs
et que les offres sont peu nombreuses.

La Présidente indique que I'UGAP lance une consultation nommée « ELEC 2025» pour
répondre aux besoins en fourniture et acheminement d’électricité pour trois ans & compter du
1% janvier 2025. Elle précise les points forts de la consultation menée par 'UGAP :

- une stratégie d'achats éprouvée : achat dynamique multi-clics permettant d’obtenir des
prix optimisés et fixes en sécurisant par plusieurs achats fractionnés, pour profiter des
baisses et se protéger des hausses

- une rapidité d'attribution permettant d’optimiser les prix

- un triple foisonnement (météorologique, typologique de sites, flexibilité) di a la
dimension nationale sur l'ensemble du territoire et de gros volumes favorisant
I'obtention des meilleurs prix

- Une approche technique et une bonne connaissance des fournisseurs favorisant les
réponses des prestataires aux procédures dans un contexte ol les appels d’offres sans
aucune réponse sont en augmentation.

Compte tenu des enjeux stratégiques, techniques, juridiques et économiques liés a I'achat
d'électricité, la Présidente propose d‘adhérer au dispositif d’achat groupé proposé par 'UGAP.

Le Conseil d’Administration est invité
- a décider de l'acquisition des prestations de fournitures et d’acheminement de
I"électricité pour les années 2025, 2026, 2027.
- a prendre acte de la réalisation de la consultation par un achat groupé via 'UGAP.

Le Conseil, aprés discussion et en avoir délibéré, a l'unanimité,
- décide de I'acquisition des prestations de fournitures et d'acheminement de I'électricité
pour les années 2025, 2026, 2027.
- prend acte de la réalisation de la consultation par un achat groupé via I'UGAP.

Pour extrait conforme au registre des délibérations.

La Présidente de ['Office,
Florence ALLUAUME
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